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Predslov

Studia ,Aktudlny a buduci vyvoj vystavby v pohraniénej oblasti Severného Burgenlandu a Bratislavy” vznikla v
ramci cezhrani¢ného projektu RegioGoes ,Regiondlny potencial v pohraniénej oblasti Rakuska a Slovenska“. Ulohy
a ciele tohto projektu maju velmi rozsiahly charakter. Na zaklade analyzy potencidlov vyvoja osidlenia a byvania,
ako aj stavebno-kulturnych potencidlov v pohrani¢nej oblasti, boli vypracované navrhy pre buduice formy vystavby
a byvania v skimanom uUzemi, t.j. v pohrani¢nej oblasti Severného Burgenlandu a Bratislavy, a boli predlozené
konkrétne realizacné navrhy pre proces planovania.

Tento skimany regién mda na zdklade historického vyvoja a odliSného razu kultdrnej krajiny vela
spoloénych znakov, ale na druhej strane existuje tieZ mnoho odlisnosti. Délezitym faktorom je skutocnost, Ze sa tu
stretdvaju dve rozdielne Statne a sidelné sustavy. Severny Burgenland, ktory sa nadalej vyznacduje zvacsa
vidieckym charakterom, priamo susedi s hlavnhym mestom Slovenska — Bratislavou. Mestsky regidon Bratislavy
momentdlne zasiahla dynamicka vina suburbanizdcie. Presunutie byvania a pracovna migracia ale uz davno
prekrocili slovensko-rakuske hranice.

Demograficky a hospodarsky vyvoj v susednom Severnom Burgenlande je komplikovanejsi. Okrem obci s
dynamickou Strukturou rastu sa tu nachadzaju obce s vysokym podielom starsej populacie, ¢iastocnym poklesom
poCtu obyvatelstva a Strukturdlnymi problémami, ale aj so zmensujucimi sa centrami (napr. oblast okolo
Neziderského jazera — Seewinkel). Jednou z ddleZitych otazok preto zostava, aky vplyv bude mat tento dynamicky
rozvoj na Strukturu osidleni a stavebné objekty v Severnom Burgenlande.

V Severnom Burgenlande prevldda v mnohych obciach nazor, Ze toto Uzemie si ma nadalej zachovat svoj
vidiecky charakter. V tejto suvislosti bude preto déleZité objasnit, co konkrétne znamena ,vidiecky charakter”, aby
bolo mozné definovat rozdiel na zaklade divergentnych mestskych a vidieckych kritérii. Casom totiz mnohé, v
minulosti vyznamné kritéria znacne stratili svoj vyznam. Okrem ukazovatelov, akymi su napriklad nizky pocet
obyvatelov a hustota obyvatelstva, dolezity vyznam prirody a krajiny, ako aj hospodarska vyroba, hra pri
definovani charakteru vidieka €oraz vacsiu ulohu vytvorenie foriem osidlenia a vystavby. Analyzy, ktoré boli
realizované v tejto Studii vyvoja osidlenia a byvania, ako aj demografické, socidlne a hospodarske udaje o
pohrani¢nej oblasti, tvoria dolezity zdklad pre vyvoj novych konceptov osidlenia a vystavby.

Vyhotovena Studia sa zaoberd viacerymi dolezitymi tematickymi okruhmi: V prvej kapitole predstavujeme
skimanu oblast SevernéhoSeverného Burgenlandu (okres Neusiedl am See) a vybrané mestské casti Bratislavy
(Devinska Novéa Ves, Jarovce, Rusovce a Cunovo) podla ich geografickej polohy, prirody, demografie a dopravy. V
druhej kapitole nasledne analyzujeme aktualny dynamicky vyvoj, napriklad presunutie funkcie byvania z hlavného
mesta Bratislavy do okolitych obci, ako aj suburbanizaciu, ktord pokracuje az smerom do Rakuska. Zatial ¢o sa
kultdrna krajina Severného Burgenlandu nadalej vyznacuje vidieckymi Struktdrami, zaziva susedné hlavné mesto
Slovenska velmi dynamicky vyvoj, ktory uz v ramci suburbanizacie pozndme z americkych, eurdpskych a aj
rakuiskych miest. Novinkou tohto fenoménu na skimanom Uzemi je ale skutocnost, Ze sa v tomto regidne nejednd
o vnutornd migraciu, ale o migraciu presahujucu hranice — aj ked' v rdmci EU. Razantné exportovanie funkcii za
ucelom byvania (pracovnu migraciu sme do udajov nezahrnuli) sa v poslednych rokoch rozsirilo aj smerom do
Severného Burgenlandu. Progndzy vyvoja obyvatelstva predpokladaju, Ze sa do roku 2050 znacne zvysi pocet
obyvatelov v okrese.

V tretej a Stvrtej kapitole analyzujeme Statistické Udaje, ktoré sa tykaju vyvoja obyvatelstva, osidlenia,
domov a bytov v okrese Neusiedl am See. Je zrejmé, Ze v okrese Neusiedl am See existuju vyrazné rozdiely medzi
jednotlivymi obcami v pripade vyvoja obyvatelstva, Struktlry veku, vystavby obytnych domov atd. Aktudlne
trendy rastu burgenlandskych obci pozorujeme takmer vylucne v ich okrajovych oblastiach, zatial ¢o v centre sa
stretneme s budovami, ktoré st bud malo vyuzZivané alebo dokonca uplne prazdne.

V piate] kapitole sa zameriavame na najdolezitejsSie formy byvania a na preferencie investorov (exkluzivne
versus socidlne byvanie). Zakladnym aspektom je pri tejto analyze protiklad vystavby v centre obce a na jej okraji.
Zaroven sa zaoberame aj témou ekologickych a energeticky efektivnych staviev a byvania v okrese Neusiedl am
See.

V Siestej kapitole analyzujeme dosledky suburbanizdcie v mestskych castiach hlavného mesta SR
Bratislavy — Jarovciach, Rusovciach a Cunove — ktoré priamo susedia so Severnym Burgenlandom a porovndme ich



s Devinskou Novou Vsou. V tejto suvislosti predstavime nové formy sidlisk aj domov a odhalime problematiku,
ktora je s tymto vyvojom uzko spojena.

Siedma a poslednd kapitola sa zaobera potencidlom osidlenia a vystavby v buduicnosti, ako aj ndvrhmi na nové
inovacné formy byvania. Toto sa uskutocnuje na zaklade vysledkov projektu RegioGoes, a to tak v ramci
zakladného vyskumu, ako aj pomocou zobrazenia konkrétnych architektonickych navrhov, ktoré vznikli v rdmci
projektu RegioGoes (pracovny balik 5, architektonické navrhy , Nové funkcie pre staré stavebné Struktury”) v
spoluprdci s STU Bratislava a TU Viedeni.

Prepojenie vedy s réznymi dalSimi aktérmi — architektmi, Uzemnymi pldanovaémi, obcami a zastupcami
regiondlnej spravy Burgenlandu — CiZe transdisciplinarita, predstavuje dolezity metodicky podnet v ramci tohto
projektu.

Preto sa na tomto mieste chceme podakovat vietkym, ktori sa zlGc€astnili projektu RegioGoes: mnohym
starostom obci v okrese, ktori ndm ochotne poskytli svoje podklady, a vSetkym partnerom, ktori sa s nami podelili
o svoje poznatky. Vdaka patri aj vSetkym partnerom v ramci projektu, predovsetkym zo Slovenskej technickej
univerzity v Bratislave (Andrea Bacova, Branislav Puskdr a Lubica Vitkova), ako aj burgenlandskému partnerovi
RMB (Dietmar Bauknecht, Kerstin Riedl). Velku vdaku si zaslUZi aj Technicka univerzita vo Viedni (Franziska Orso a
Christina Lenart) za hodnotnu spolupracu a mnozstvo perspektivnych navrhov od studentov. V neposlednom rade
chceme svoje podakovanie vyjadrit aj obci Zurndorf, predovsetkym starostovi Wernerovi Friedlovi a Helmutovi
Muthovi za ich neocenitelnd spoluprdcu tykajucu sa skidsenosti z praxe.

Nase Specidlne podakovanie dalej patri Thomasovi Braunovi za vyhotovenie map GIS pre tuto publikdciu,
ako aj Josefovi Kohlbacherovi za lektorovanie. Za podporu pri realizacii projektu sa chceme podakovat aj Heinzovi
Fassmanovi.

Vo Viedni, marec 2015

Vera Kapeller

veduca projektu RegioGoes
&

Johannes Huemer

asistent projektu RegioGoes



Uvod

1 Uvod

Vera Kapeller & Johannes Huemer

1.1 Problematika

Skimané Gzemie — pohranic¢nli oblast Severného Burgenlandu a Bratislavy — tvori v oboch pripadoch cast
mestskych regiénov Viedne a Bratislavy (alebo tie# regiénu Viedefi-Bratislava). Uzemie patri k tym oblastiam
Eurdpy, v ktorych prichadza k vyznamnej dynamike rastu tak z pohladu hospodarskeho vyvoja, ako aj vyvoja
obyvatelstva. Progndzy demografického vyvoja v okrese Neusiedl am See poukazuju na skutocnost, Ze pocet
obyvatelov v tejto oblasti bude do roku 2050 narastat velmi dynamickym tempom (por. graf 2, str. 17). Vieobecne
sa pre cely region vychodného Rakuska (Vieden, okolie Viedne a severny Burgenland) predpoveda do roku 2030
vyrazny narast obyvatelstva (FASSMANN, GORGL, HELBICH bez uvedenia roku: 67 a nasl.). Tento jav je v Severnom
Burgenlande podla uvedenych prognéz moiné odévodnit migraciou z hlavnych miest Viedne a Bratislavy
(TAMZE). Mestsky region Bratislavy je v stcasnej dobe konfrontovany s dynamickou vinou suburbanizécie
byvania. Na okraji obci a v okoli slovenského hlavného mesta sa momentdlne uskutocnuje neobvykle intenzivna
vystavba. Presunutie byvania a pracovna migracia uz prekrocili slovensko-rakuske hranice. Demograficky a
hospodarsky vyvoj v susednom Severnom Burgenlande je vSak komplikovanejsi. Okrem obci s dynamickou
Strukturou, ktora sa tyka rastu obyvatelstva, obchodu, priemyslu a vystavby, a ktoré sa nachadzaju predovsetkym
na severe okresu, tu najdeme aj obce so Strukturdlnymi problémami, ako napr. s vysokym podielom starsej
skupiny obyvatelstva a problematickou hospoddrskou strukttrou (napr. Seewinkel).

Obe skimané Uzemia sa z oboch stran hranic Severného Burgenlandu a Bratislavy spolocne vyznacuju
tym, Ze sucasna priemyselnd, obchodnd a obytnad vystavba sa uskutocriuje predovsetkym na okraji obci,
dosledkom coho je plosné osidlovanie a vysoka intenzita premavky. Jednd sa teda o vyvoj, ktory uz pozname z
velkych a stredne velkych miest v Amerike a Eurdpe. V kazdom pripade v centrdch mnohych obci v Severnom
Burgenlande stoji mnoho prazdnych budov, pretoZe zaujemcovia o novostavby — okrem iného mnohé mladé
rodiny — davaju prednost byvaniu na okraji obce. Byty v centre obce tak zostavaju neobyvané, mensie obchody a
hostince v centre ukondili svoju ¢innost a zékaznici radsej navstevuju velké nakupné centra na okraji obci. Na
zaklade chybajucej infrastruktiry verejnej dopravy sa tu auto stalo nenahraditelnym dopravnym prostriedkom.

V projekte RegioGoes (Regiondlny potencial v pohrani¢nej oblasti Rakiska a Slovenska), ktory analyzuje
doésledky tohto vyvoja predovsetkym v oblasti vyvoja vystavby, si teda kladieme délezité otazky: Aky vplyv bude
mat tento dynamicky, a v niektorych pripadoch protikladny vyvoj, na tradiéné vidiecke Strukttry osidlenia a
byvania, ako aj na Zivotny Styl v Severnom Burgenlande? Aky vplyv ma na sucasnu a buducu vystavbu narast
obyvatelstva na jednej strane a starnutie populacie na strane druhej? Ako by sa dalo poméct oZiveniu centier
prostrednictvom novych funkcii a konceptov byvania? Akym spdsobom mozu nové napady prispiet k spoluZitiu v
centrach obci, ktoré by zabezpecili socidlne a generaéne vyvazené spolunazivanie? Aké inovativne koncepty,
opatrenia, nastroje aj formy vystavby a byvania su potrebné, aby bolo mozné pre existujlce Struktiry zabezpedit
taky vyvoj, ktory by bol v silade so Zivotnym prostredim, ekoldgiou a s modernymi energetickymi konceptmi? Aké
formy vystavby a byvania je potrebné zvolit v tejto vzacnej kultdrnej krajine medzi Dunajom a Neziderskym
jazerom, kde sa nachadzaju mnohé mensie regiony s jedinecnym vidieckym rdazom (napriklad Fert6-Neziderské
jazero, ktoré je sucastou svetového kultirneho dediéstva)? Aké problémy, ale aj dodatocné Sance a vyzvy
predstavuje novy vyvoj pre pohrani¢nu oblast?

1.2 Ulohy a ciele

Ulohy a ciele projektu RegioGoes preto zavisia od analyzy $pecifického potencidlu vyvoja osidlenia a byvania v
pohranicnej oblasti Bratislavy a Severného Burgenlandu, ale aj od vyvoja ndvrhov realizacie pre proces
planovania, ktory sa opiera o tento zaklad. Daldimi ddleZitymi aspektmi si podpora atraktivity tohto regiénu,
posilnenie stavebno-kultirneho dediéstva a vyvoj struktir, ktoré si zachovaju svoju identitu, a ktoré mézu zvysit
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kvalitu Zivota a byvania. Tieto ciele by sa mali realizovat v rozvojovych lokalitdch, pomocou energeticky a
ekologicky optimalizovanych foriem byvania a pri zachovani existujucich Struktir. DolezZité ciele projektu
predstavuje zvySenie atraktivity a analytické znazornenie stavebno-kultirneho potencidlu v tejto pohrani¢nej
oblasti.

Tieto ulohy sme spracovali podla viacerych klicovych bodov vyskumu: zaklad pre vyvoj novych konceptov
vystavby tvoria prieskumy o vyvoji foriem osidlenia, vystavby a byvania v pohranicnej oblasti, ako aj analyzy
demografickych Udajov. V tejto suvislosti sme uskutocnili rozbor Statistickych Udajov, analyzu existujiceho stavu
obytnych budov, rozsiahle kontroly stavebného fondu priamo na mieste, ako aj rozhovory s odbornikmi. Tato
publikdcia prezentuje vysledky tejto rozsiahlej ¢innosti. Okrem toho boli v ramci dalSieho doleZitého bodu
vyskumu zdokumentované a rovnako v samostatnej publikdcii predstavené pozoruhodné pamiatky stavebnej
kultary (KAPELLER & ROMAKO 2015).

Cielom projektu RegioGoes je najst redlne alternativy k aktudlne prebiehajicim trendom rastu na okraji
obci pomocou zvySenia atraktivity, funkénosti a socidlnej kohézie v centrach obci. Na zédklade toho sme vyvinuli
nové funkcie pre staré stavebné Struktury — teda prazdne centrd obci a nevyuzivané stavebné fondy — ako aj nové
modely byvania pre rozne vekové a socidlne skupiny. V obciach Severného Burgenlandu ide okrem iného o to, aby
sa preskumal stav aktudlneho trendu rastu na okraji obci na strane jednej a ¢asto nevyuzivanych budov v ich
centrach na strane druhej. V spolupraci so studentmi architektury z Viedne a Bratislavy, ako aj s obcou Zurndorf,
boli na zaklade toho vypracované architektonické navrhy, ktoré je mozné vidiet na putovnej vystave ,Nové
funkcie pre staré stavebné Struktury”. Vystava bola zorganizovana v spolupraci s Rakuskou akadémiou vied,
Slovenskou technickou univerzitou v Bratislave, Technickou univerzitou vo Viedni, obcou Zurndorf a Regionalnym
manazmentem Burgenland. (KAPELLER & HUEMER 2015). DéleZita ulohu pritom hralo prepojenie vedy s r6znymi
dalsimi aktérmi z praxe.

Studenti architektdry Technickej univerzity vo Viedni a Technickej univerzity v Bratislave sa vo svojich
projektovych pracach na priklade obce Zurndorf zaoberali dalSim vyuZitim starych stavebnych Struktur v centrach
obci. Konkrétne sa ide o architektonické navrhy pre takzvany ,Dedinsky dom*. Na priklade tohto typického dlhého
a Uzkeho pozemku, ktory sa nachadza vo vlastnictve obce, sa vzorovo skimali otdzky vyuZitia nezastavanych
proluk, starych a novych budov, napojenia k existujucim Struktdram, ako aj prepojenia v ramci obce. Hlavna
sucast Ulohy dalej pozostavala z navrhov pre hlavné namestie ako verejny, multifunkény priestor.

Projekty predstavuju priklady najrozlicnejSich potencidlov vyvoja a vizii pre Struktury centier obci, ktoré su
v regidne typické a zndzorfuju rézne moznosti vyuZitia typickych pozemkov v centre obce (TAMZE). Zaroveri sa
pilotny projekt ,,Mald intervencia vo verejnom priestore” zaoberd stvarnenim namestia obce priamo pred
takzvanym ,,Dedinskym domom®. VSetky tieto vylepSenia sa snaZia ponuknut realizané navrhy pre proces
planovania, ktorého ulohou je vratit centru obce povodny vyznam — stat sa jej stredobodom!

1.3 Stav vyskumu

Skiimané Gzemie tvori €ast regionu Vieden-Bratislava. Obe hlavné mesta, ktoré si od seba vzdialené iba 60 km, sa
nachadzaju v centre ,Stredoeurdpskeho regiénu/Centrope”. Rakuska Cast tohto Uzemia — vychodné Rakusko —
tvori uz desatrocia vdaka uradu OROK (Rakuska konferencia pre priestorové usporiadanie) a od roku 1978 vdaka
PGO (Vychodoeurdpske planovacie zdruzenie, ktoré bolo zaloZzené v roku 1978 ako spolo¢nd organizacia
spolkovych krajin Burgenlandu, Dolného Rakuska a Viedne pre organizaciu a koordinaciu aktivit tykajucich sa
priestorového usporiadania) centrum zdujmu o vyskum (por. spravy a vyhlasenia Vychodoeurdpskeho
pldnovacieho zdruzenia (PGO) 1981 a nasl.). Obzvlast délezité je na tomto mieste pripomendt stadiu ,Atlas
narastajuceho mestského regiénu”, ktora vznikla v ramci projektu ,Stratégie pre priestorovy rozvoj vychodného
regiénu” a obsahuje demografické, socioekonomické analyzy a analyzy tykajuce sa osidlenia od autorov H.
Fassmanna, P. Gorgla a M. Helbicha.

Existuje ale len malo vyskumnych projektov, ktoré sa doteraz zaoberali celou oblastou Vieder — Bratislava,
predovSetkym Co sa tyka analyz priestorového usporiadania a architektonickych a socidlnych analyz. Jednym z
prvych projektov bola sprava ,Regién Viedne a Bratislavy”, ktoru pre recenziu OECD 2003 vypracovalo oddelenie
pre vyvoj a Uzemné planovanie (MA 18) vo Viedni v spolupréci s Rakuskym instititom pre Uzemné planovanie a
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slovenskym instititom Aurex v roku 2003, a ktord okrem iného analyzuje spolo¢né prednosti a nedostatky, ako aj
stratégie a opatrenia pre Uzemny vyvoj (SCHREMMER 2003). Hlavné témy tejto spravy predstavovali hospodarsky
vyvoj a vyvoj obyvatelstva, pracovny trh a zaklad vzdelavania v regidne.

Aj v koncepte ,Twin City Vieden-Bratislava“, ktory vypracovala federacia rakuskeho priemyslu
(INDUSTRIELLENVEREINIGUNG 2006) v spolupraci so slovenskymi partnermi, sa mali predovsetkym posilnit
hospoddrske kompetencie oboch hlavnych miest a okolitych regiénov a spolo¢nym Usilim a zosuladenim
projektov mali tieto prevziat Ulohu priekopnikov v cezhranicnej spolupraci (INDUSTRIELLENVEREINIGUNG 2010).
Cielom zakladnej myslienky bolo vzajomné zlicenie oboch centier do spolo¢ného hospodarskeho regionu.
Predovsetkym cCiastocné rozdiely v hospodarskom zamerani oboch miest a ich okolitych priestorov nam ukazuju
vyrazni roéznorodost celého regiénu. Daldim déleZitym aspektom je poZiadavka na vystavbu ui velmi dobre
rozvinutych dopravnych prepojeni k medzinarodnému dopravnému uzlu. Od roku 2005 sa uzZ niekolko bodov z
pozicného dokumentu zrealizovalo, napriklad vybudovanie dialniénych sieti (spojovacia komunikacia Kittsee —
Bratislava, dialnica S1 okolo Viedne, severna dialnica A5) a tieZ nova vystavba hlavnej stanice vo Viedni.

Pomocou programu ETZ SK-AT 2007-2013 (Eurdpska Uzemnd spolupraca — program cezhrani¢nej
spoluprdce SK-AT 2007—2013) boli v pohrani¢nej oblasti Rakuska a Slovenska podporované predovsetkym projekty
z oblasti hospodarstva, technolégie, Zivotného prostredia a vodného hospodarstva, dopravy, Skolstva a
infrastruktdry obci. Napriklad ciefom analyzy potencidlu a sieti v rdmci projektu RECOM SK-AT bolo zistit
existujuce moznosti v oblasti programu ETZ Slovenska a Rakuska (SK-AT 2007-2013) za ucelom zlepSenia
cezhraniénej spoluprace a vypracovat dolezité obsahy a klicové body pre nasledujice programové obdobie v
rokoch 2014-2020. Pritom v podstate iSlo o nasledovné klicové body tykajuce sa tejto témy: lokalita a
hospodarstvo, pracovny trh a vzdeldvanie, mobilita a Zivotné prostredie, cestovny ruch a volny cas, vyskum a
inovacia, ako aj socidlny systém a zdravotnictvo. Na zaklade analyzy SWOT bol v ramci jednotlivych kltcovych
bodov tykajucich sa tejto témy vypracovany subor opatreni a odporucani a urcili sa jednotlivé oblasti potencialu
do buducnosti. Tento projekt predstavuje podrobny prehlad o délezitych pracovnych oblastiach regiénu a ma ako
vyznamny fundovany zédklad mimoriadnu hodnotu pre dalsi rozvoj jednotlivych odporucani.

V rokoch 2010 — 2012 zrealizovalo Centrum pre vyskum verejnej spravy (KDZ) v spolupraci s Centrom pre
rozvoj regidnov a aplikovaného vyskumu (CRR) projekt ETZ ,TwinRegion: vedomostnd spolupraca v
metropolitnom regiéne Viedern—Bratislava®. Pritom ide prevaZzne o evidenciu r6znych moznosti pre zintenzivnenie
vztahov medzi oboma mestskymi regionmi (CENTRUM PRE VYSKUM VEREJNEJ SPRAVY 2012).

Obr. 1: Bytova vystavba v Severnom Burgenlande

V oblasti tzemného planovania, architekttry a vyvoja vystavby je potrebné vyzdvihnut dva cezhraniéné projekty,
ktoré sa zaoberaju mestskymi Struktdrami vystavby a byvania vo Viedni aj v Bratislave. V prvom rade ide o projekt
,Panelové sidliska:Obnovenie stavebno-kultirneho dedic¢stva vo Viedni a v Bratislave”, ktory bol vypracovany v
ramci programu INTERREG IlIA, a ktory analyzuje fenomén panelovych sidlisk pri zohladneni stavebno-
technickych, architektonickych, tvorivych a socidlnych aspektov a aspektov tykajucich sa Zivotného prostredia
(KAPELLER 2009). Na zaklade tychto vysledkov bol vypracovany rozsiahly koncept pre sanaciu jedného obytného
domu na sidlisku Bratislava — Petrzalka.

Dalsi projekt, ,,CIDEP — typy sidelnych $truktdr pre Gzemny rast mesta“, bol realizovany v rokoch 2009 a?
2011 v rdmci programu ETZ pre cezhrani¢ni spolupriacu Slovenska a Rakiska 2007-2013. Na projekte sa
zUcastnilo oddelenie pre vyvoj a Uzemné planovanie (MA 18) vo Viedni a magistrat mesta Bratislavy (por. MA 18
2011a, MA18 2011b). Cielom projektu bolo identifikovat a jasne urcit typy sidelnych Struktdr, ktoré by sa v
buducnosti mohli pouZzit pri izemnom raste mesta. Tieto typy boli definované jednotnym spésobom co sa tyka
textu, grafiky a charakteristiky a predstavuju doélezity zdroj informacii pre Gzemné planovanie mesta.

Pre nase skimané Uzemie, ktoré sa nachadza v oblasti obci, resp. malych miest, a ktoré je konfrontované
s dosledkami expanzie velkych miest do okolia, nie je ale tato typoldgia primarne urcena pre mestské oblasti,
vhodna, pretoze tu dominuju viacpodlazné obytné domy.

Projekt ,BratislavA Uzemny ManaZzment — BAUM (BratislavA Umland Management)“ sa zaober3
prirodnou scenériou a predovsetkym vodnym hospodarstvom v pohrani¢nej oblasti Bratislavy a Burgenlandu. Aj
tento projekt vznikol v rdmci programu EU pre cezhraniént spolupracu Slovenska a Rakuska 2007-2013 a bol

11



Uvod

realizovany v rokoch 2011-2015. Pritom sa jedna prevazne o koordinovany spdsob postupu pri priestorovom
rieSeni mesta Bratislavy so susednymi obcami a s mestskymi ¢astami, tak zo slovenskej, ako aj z rakuskej strany.
Na zadklade spolocne vyhotovenej, takzvanej ,harmonizovanej informacnej bazy“, sa ma na konci projektu
vypracovat spolo¢ne odsuhlasena urbanistickd $tudia rozvoja regiénu (ADAMCOVA 2011, SCHAFFER 2011b).
Pritom sa zhromazdili vSetky tak pre region Bratislavy, ako aj pre rakuske pohranicné obce relevantné podklady,
studie, rdmcové podmienky atd’, a systematicky sa rozclenili podla klucovych bodov tykajucich sa tejto témy. Z
tohto doévodu tu blizSie nerozoberdme ramcové podmienky skimaného Uzemia, ale iba poukazujeme na
komplexnu formu v ,harmonizovanej informaénej baze“ (ADAMCOVA 2011, SCHAFFER 2011b ).

V modernejSej literatire, ktord sa zaoberd Severnym Burgenlandom a susednymi mestskymi castami
Bratislavy, sa iba zriedka vyskytuju socidlne a kultirno-vedecké, stavebno-technické a architektonické analyzy a
vyskumy, ktoré sa tykaju sucasnych stavebnych Struktur a Struktdr osidlenia. Vyjadrenia, aby v obciach Severného
Burgenlandu bola zachovana stara Struktura stavieb, a aby sa im novd Uprava stavebne prisp6sobila, su
ovplyvnené viac menej nostalgickym, ale aj velmi rozumnym a funkéne orientovanym nazorom Rolanda Rainera v
zmysle regionalizmu zo 60. rokov minulého storocdia. V 70. a 80. rokoch to bol predovsetkym Wolfgang Komzak a
architekti Wolfgang Kaitna, Riidiger Reichel a Kurt Smetana, ktori sa snazili na zaklade konkrétnych navrhov o
zachovanie obrazu obci a sandciu starych budov — posledni menovani predovsetkym v Severnom Burgenlande, v
obciach Morbisch a Donnerskirchen. Komplexny prehlad o tradicnej kultury vystavby a byvania v Burgenlande (a
tym aj na severe tejto spolkovej krajiny) a jej zmene, spolu s analyzami a prikladmi stavebnych,
socioekonomickych a kultirnych zmien vidieckej architektiry v 2. polovici 20. storocia, vyhotovila v roku 1993
Vera Mayerova. Od roku 2001, ked'sa kultirna krajina Fert6-Neziderské jazero stala siéastou Zoznamu svetového
dedi¢stva UNESCO, bola otazka vystavby na tomto Gzemi opéat dastou témou diskusie. ZdruZenie svetového
dediéstva Fert6-Neziderské jazero vydalo v roku 2011 kataldg ,Kritérid pre vystavbu v oblasti kultirneho
dedicstva“, ktory obsahoval mnoho uZitoénych informacii. Nie je mozné sa tu zmiefiovat o mnohych cinnostiach
oficidlnych krajinskych uradov, ako aj o réznych iniciativach (napriklad tykajucich sa obnovy obci) a zdruzeniach,
ktoré sa zaoberaju priestorom osidlenia a formami vystavby v regidne. V poslednej dobe sa zac¢inaju o tému novej
architektury vo vidieckych sidlach ¢oraz viac zaujimat aj vysoké $koly (PALFFY 2014).

Tato Studia ,, Aktualny a buduci vyvoj vystavby v pohrani¢nej oblasti Severného Burgenlandu a Bratislavy*
ponuka podrobny prehlad tejto problematiky a mozné rieSeni. SnaZi sa sprostredkovat impulzy a napady vsetkym
tym, ktori maju zaujem o stavebnu kulturu v spolkovej krajine Burgenland.

d

1.4 Charakteristika skimaného Uuzemia

1.4.1 Charakteristika polohy

Skimané Uzemie lezi v strede centrdlneho eurdpskeho regidnu (Central European Region), v jednej z
najdynamickejSich oblasti s viac ako 6,5 milibnov obyvatelov (CENTROPE 2012: 4). Nachadza sa v trojuholniku
krajin Rakusko — Slovensko — Madarsko (por. obr. 3). K skimanému uUzemiu patria na slovenskej strane
bratislavské mestské casti leziace v pohranici ako Devinska Nova Ves, Devin, Karlova Ves, Petrzalka, Jarovce,
Rusovce a Cunovo, na rakuskej strane je to okres Neusiedl am See s dovedna 27 obcami (por. obr. 4). Na vychode
hrani¢i skimané Uzemie s Madarskom, na severozapade s rakuskou spolkovou krajinou Dolné Rakusko. Ako cast
madarskej MoSonskej Zupy je burgenlandské Uzemie do roku 2021 uUzko spojené s touto Zupou, kedZe sem
historicky patrila aj Bratislava (Poszony) a okolité obce. Na juznom brehu Neziderského jazera susedi skimané
Uzemie s burgenlandskymi obcami okresu Eisenstadt.

Obr. 2: Satelitna snimka skimaného Gizemia
Obr. 3: Poloha skimaného uzemia

Obr. 4: Znazornenie skimaného Uzemia
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1.4.2 Kultdrna krajina a priroda

Skdmané uzemie je ovplyvnené mnozstvom rozlicnych prirodnych priestorov a vytvara takpovediac prechodnu
zénu medzi tromi velkymi prirodnymi oblastami — Karpatami, Alpami a Pandnskou nizinou. Obklopené viacerymi
chranenymi oblastami, ku ktorym ciasto¢ne samo patri, tvori toto Uzemie ,zelené plica” celého regionu. Okrem
toho predstavuje tento priestor viac-menej srdce celého konceptu ,zeleného stredu” (,Griine Mitte“) z roku 2004
na rozvoj biosféry v regiéne strednej Eurdpy, ktory vznikol v ramci projektu EU JORDES+ (REGIONAL CONSULTING
2004). Severnu prirodzenu hranicu skimaného Uzemia tvoria luhy vytvorené riekou Moravou — od roku 1988
chranené Uzemie Zahorska niZina.

Obr. 5: Dunaj s Zitnym ostrovom pri Cunove, Bratislava

V miestach, kde sa Morava vlieva do Dunaja, zasahuje do skimaného uUzemia vychodny cip narodného parku
Donau-Auen na Upéti Devinu.! Po smeru toku Dunaja sa najdeme viaceré chranené oblasti ako napr. Dunajské
luhy medzi Rusovcami a korytom Dunaja alebo Ostrovné lu¢ky nad obcou Cunovo. Toto st v sUcasnosti aj
najmladsie chranené oblasti, ktoré su chranené od roku 1998 a patria k oblastiam Natura 2000 (DANUBEPARKS
2015).

Obr. 6: Zurndorf, region Leithaauen

Dal3ou prirodnou pamiatkou na skimanom Uzemi je pritok Dunaja — rieka Leitha — a predstavuje severozapadnu
prirodzend hranicu medzi spolkovymi krajinami Burgenland a Dolné Rakusko. Leitha sprevadza vznik sice
rozlohovo malej, ale zaujimavej rie¢nej krajiny medzi Bruckneudorfom a rakusko-madarskymi hranicami. Okrem
toho hra rieka vyznamnu dlohu aj pri ziskavani energie. To potvrdzuju aj viaceré mlyny pozdi# rieky Leitha. V
poslednom case bola aj tato krajina objavena na r6zne volnocasové aktivity, ako napriklad splavovanie rieky na
kanoe (por. projekt EU Kanu-Leitha, www. kanu-leitha.eu).

V juZnej casti skimaného Uzemia lezi narodny park ,Neziderské jazero-Seewinkel” (Neusiedler See—
Seewinkel) zaloZeny v roku 1993. Neziderské jazero je najzapadnejSim stepnym jazerom Eurdpy s celkovou
rozlohou 320 km?, z ¢oho viac ako polovicu zabera pas trfstia (cca. 178 km?), ktory je aj druhym najvacsim trstenym
utvarom v Eurdépe (PGO & MA18, 2008: 74). Neziderské jazero so svojim pdsom trstia predstavuje okrem rybolovu
tradi¢ny délezity ekonomicky faktor, priom sa neobhospodaruje ani 10 % (ORF 2015). Toto Uzemie mdze mat
este velky potencial. Slamené strechy boli este v polovici minulého storocia symbolom sedliackej architektury
Severného Burgenlandu, dnes sa tento ekologicky cenny materidl exportuje do zahranicia, okrem iného do
Holandska a Ciny. Niektori architekti sa este snazili oZivit tento tradi¢ny stavebny materidl aj v Severnom
Burgenlande, vroku 2005 bol napr. pasivny dom v obci Zurndorf navrhnuty architektom Martinom
Ruhrnschopfom vyznamenany Rakuskou solarnou cenou 2005 (EUROSOLAR 2005).

Obr. 7: Neziderské jazero, susenie tfstia

V decembri 2001 sa cezhrani¢na kulturna krajina Fert6-Neziderské jazero (asi 1/5 jeho rozlohy sa nachadza na
madarskom Uzemi) stal sucastou svetového kultirneho dedi¢stva UNESCO. K tomu patria aj velké slané mlaky
v oblasti Neziderského jazera ako aj pasienky a mocariska ( Hansag).

Obr. 8: Winden am See, pohlad na pohorie Leithagebirge

Cast juinych hranic medzi Rakiskom a Madarskom predstavuje umelo vytvoreny Einserkanal postaveny v roku
1909. Tento kandl sluzi predovsetkym na regulaciu bezodtokového Neziderského jazera, ako aj na odvadzanie

vody z nedalekych mocaristych Iuk.

Obr. 9: Neziderské jazero
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Okrem uvedenych chranenych oblasti s jedinecnou rie¢nou a jazernou prirodou su geograficky a topograficky
dolezité aj pohoria, ktoré skiimané uzemie ohranicuju zo severu a severozdpadu. Pre rozvoj mesta Bratislava su
zapadné vybezky Malych Karpat v severnej Casti mesta velmi doleZité. Podobne ako vo Viedni zdpadne poloZeny
Viedensky les zabranili karpatské svahy rozsirovaniu mesta smerom na sever. A to nielen kvoli topografii, ale ovela
viac kvoli krajine chraneného tzemia, ktord tu je od roku 1976 (CHKO MALE KARPATY 2015). Na severozdpade sa
rozprestiera pohorie Leithagebirge, ktoré uz po celé starocia tvori geograficku aj administrativnu hranicu Rakuska
a Madarska a od roku 1921 aj Dolného Rakuska a Burgenlandu. Pohorie je z jednej strany ohrani¢ené Dunajom a z
druhej Pandnskou niZinou, do ktorej patri aj Parndorfska planina.

Obr. 10: Parndorfska planina s veternymi elektrarnami

Topografickym formovanim vznikol uréity , dyzovy efekt” vytvarajuci ploSinu, do ktorej sa opiera vietor. Tato
vynimoc¢na vlastnost sa uz celé desatrodia intenzivne vyuziva na vyrobu veternej energie, preto sa tu nachadza
velké mnozZstvo veternych elektrarni.

1.4.3 Obyvatelstvo a jeho dynamika na skumanom uzemi

Obyvatel'stvo

Dokopy Zije na skimanom uUzemi asi 216 000 ludi, z toho tri Stvrtiny len v slovenskej Casti, pricom toto je
intenzivne ovplyvnené najvacsim stredoeurdpskym sidliskom v Petrzalke s viac nez 105 000 obyvatelmi, ¢o je
takmer dvojnasobok celkového poctu obyvatelov okresu Neusiedl am See (por. tabulka 1 a graf 1).

Tabulka 1: Pocet obyvatelov 2011, absolutne hodnoty

Co sa tyka vekovej $truktiry obyvatelstva, mdzeme vidiet vyrazné rozdiely medzi slovenskou ¢astou skimaného
uzemia — Devinskou Novou Vsou, Devinom, Jarovcami a Rusovcami — a severoburgenlandskymi obcami. V
slovenskej casti je podiel obyvatelstva do 59 rokov znacne vyssi ako v Severnom Burgenlande, s vynimkou
dynamicky rastucich obci ako Neusiedl am See, Parndorf a Bruckneudorf.

Vysoky podiel obyvatelstva nad 60 rokov je v okrese Neusiedl am See velmi vyrazny. Toto sa odrazi aj na
politike byvania a zaroven aj v socidlnej oblasti. Aj progndza vyvoja obyvatelstva je v okrese Neusiedl am See
velmi vysoka.

Graf 1: Pocet obyvatelov 2011 — celé Gzemie projektu

V porovnani s Burgenlandom, Dolnym Rakuskom a celym Rakuskom bude pocet obyvatelov do roku 2050 stupat
velmi dynamicky, ¢o bude hlave ndsledkom prilevu obyvatelov zo susednych regiénov — Slovenska, Madarska a
Dolného Rakuska.

Graf 2: Progndza vyvoja obyvatel'stva v okrese Neusiedl am See, v Burgenlande a v Rakusku 2015-2050

Mapa 1: Podiel obyvatel'stva do 15 rokov na skimanom tGzemi BA-Severny Burgenland, 2012 (v %)

Mapa 2: Podiel obyvatel'stva od 16 do 59 rokov na skimanom tzemi BA-Severny Burgenland, 2012 (v %)

Mapa 3: Podiel obyvatel'stva nad 60 rokov na skimanom tzemi BA-Severny Burgenland, 2012 (v %)
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Nerovni partneri — hustota obyvatelstva na trvale osidlenom uzemi 2008

Uplne inak to vyzera pri porovnani rozlohy Gzemia: z celkovej rozlohy 1 181 km? zaberad burgenlandsky okres
takmer 90 percent a len 143 km? sa rozprestiera na slovenskej strane. Uz toto dokazuje vyrazné rozdiely, s ktorymi
sme konfrontovani: silne urbanna Struktira na slovenskej strane a intenzivne vidiecky raz burgenlandskej Casti
skimaného Uzemia.

Hustota obyvatelstva na trvale osidlenych Uzemiach (trvalo osidlené Uzemia zahfnaju priestory vyuzivané
na polnohospodarstvo, osidlenie a infrastrukturu; pozostavaju z priestoru osidlenia a z priestorov, ktoré je mozné
osidlit (por. STATISTIK AUSTRIA 2014) v roku 2008 dosahovala maximalnu hodnotu 215 obyvatelov na km?, a to v
obci Neusiedl am See, a minimalnu hodnotu v obci Deutsch Jahrndorf — 22 obyvatelov na km?. Priemerna hodnota
hustoty obyvatelstva na trvale osidlenom UGzemi predstavuje v okrese Neusiedl am See 64 obyvatelov na km2
(por. aj kap. 2.1). V zdsade je hustota obyvatelstva najvyssia na severozdpade, kedZe okrem obce Neusiedl am See
sa nad hodnotou 100 obyvatelov na km? pohybujui aj obce Winden, Bruckneudorf, Jois a Weiden (a na
severovychode aj obec Edelstal). Obce na severovychode s naopak skor riedko osidlené.

Prudko rastice obce maju nielen vysSiu hustotu obyvatelstva, ale aj vysSi podiel slobodnych
a rozvedenych obyvatelov, ¢o mdzeme s uréitostou pripisat urbannemu Zivotnému stylu.

1.4.4 Podiel zamestnanych obyvatelov Severného Burgenlandu v jednotlivych sektoroch

Na urbannu, resp. rurdlnu prislusnost obci poukazuje aj podiel zamestnanych v jednotlivych sektoroch. Podiel
vSetkych zamestnanych v roku 2011 vykazuje pre Severny Burgenland vo vSetkych troch sektoroch Siroké rozpatie.
Pri zamestnanych vo vsetkych sektoroch vedie Neusiedl am See so 4308 osobami pred Parndorfom s 3148 [udmi.
Edelstal vykazuje s 95 zamestnancami vo vSetkych troch sektoroch najmensie Cislo. V celom okrese Neusiedl am
See pracuje 15 % zamestnancov v primdarnom sektore, 18 % v sekundarnom a 67 % vsetkych zamestnancov
pracuje v tretom sektore.

Ked' sa spomedzi vSetkych zamestnanych pozrieme len na podiel zamestnancov prvého sektoru, mézeme
vidiet, Ze tento podiel je v oblasti Neziderského jazera (s vynimkou Frauenkirchenu) pomerne vysoky. Obec
Tadten tu dosahuje dokonca 60-percentny podiel. Naopak su tu aj obce, v ktorych je tento podiel velmi nizky. V
Siestich obciach je to menej nez 10 percent, pricom v Bruckneudorfe predstavuje tento podiel len 1 percento.

Vyssie podiely fudi zamestnanych v sekundarnom sektore najdeme prevazne v obciach na severe. V obci
Potzneusied| pracuje v druhom sektore takmer polovica (42 %) vSetkych zamestnanych ludi, v Edelstahli je to
35 %. D6vodom je hlavne koncern Coca-Cola, ktory do Edelstahlu prestahoval svoju centrélu. Aj tu je zase 6 obci, v

evve

Mapa 4: Hustota obyvatelstva na skimanom tzemi, poéet obyvatelov na km? 2011, absolttne hodnoty

Mapa 5: Podiel zamestnanych obyvatelov v primarnom sektore 2011 (v %), zamestnanci podla sektorov 2011

Podiel zamestnanych v tretom sektore je vo vacsine obci spomedzi vSetkych zamestnanych vyssi nez 30 %. KedZe
podiel zamestnanych v primarnom a sekundarnom sektore bol v obci Bruckneudorf pozoruhodne nizky, o to vyssi
je podiel fudi zamestnanych v tercidrnom sektore, a to az 96 % . Neusiedl am See vykazuje tiez velmi vysoku
hodnotu v podobe 85 %. Vo vSeobecnosti mézeme hovorit o rozdieloch medzi severozdpadom a juhovychodom.

Zial nemame k dispozicii porovnatelné Gdaje o Gzemi leZiacom na slovenskej strane. Porovnanie podielu
obyvatelov s ukonfenym terciarnym vzdelanim spomedzi vSetkych obyvatelov v roku 2011 v obciach na
slovenskej strane a na severoburgenlandskom Uzemi ukazuje presvedcivo vysoké Cisla na Slovensku (medzi 20
a 38 %), zatial o v okrese Neusiedl am See vykazuje najvyssiu hodnotu samotné okresné mesto (medzi 10
Pamhagen, Wallern, Tadten a Andau. Patri k nim prekvapivo aj Parndorf, ¢o by ale znamenalo, Ze mnohi
zamestnanci outletu nemaju ukoncené stredoskolské vzdelanie.
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1.4.5 VyuZivanie pbédy v Severnom Burgenlande

KedZe obce v oblasti Neziderského jazera su z velkej ¢asti polnohospodarsky zamerané, odraza sa to aj na studii
vyuzivania pody z roku 2009 a vo velkej miere aj na Statistike zamestnanych (por. graf 4).

Takto predstavuje v obciach Tadten a Wallern vyuZivanie pédy na pofnohospodarske ucely az 90 % zo
vSetkej pody. Ale aj obce Pamhagen, Andau a Sankt Andrd am Zicksee vyuZivaju viac nez 75 % svojej pody na
polnohospodarstvo. V obci Tadten predstavuje podiel ludi zamestnanych v primarnom sektore az 60 %, v obciach
Wallern, Andau, St.Andrd am Zicksee, Apetlon a Halbturn sa tento podiel pohybuje medzi 30 % a 44 % (graf 3
a graf 4). Tieto obce sa v ramci polnohospoddrstva Specializuju na pestovanie zeleniny, pri ktorom dominuje
sezdnne zamestnavanie.

Graf 3: Podiel zamestnanych obyvatelov podla sektorov 2011

Podiel vinohradnictiev na Uzemi obce vyrazne poukazuje na rozsirenie tohto polnohospodarskeho odvetvia. Zatial
¢o v severnej Casti okresu dominuje pestovanie plodin na poliach, produkcia mlieka a chod koni, v juznej Casti
okolo Neziderského jazera sa polnohospodarstvo sustreduje hlavne na vinohradnictvo, pricom najvacsi podiel
tohto odvetvia vykazuje Gols (35 %). Porovnatelné Udaje o Uzemi leZziacom na slovenskej strane nemame k
dispozicii.

1.4.6 Doprava

Skdmané Uzemie lezi v strede doblezitého eurdpskeho dopravného koridoru. Historickd krizovatka medzi Dunajom
a rimskou jantdrovou cestou vyznacuje takzvany zaciatok stale sa rozvijajuceho dopravného uzla, ¢i uz je to po
vode, vzdusnou cestou, pozemnymi cestami alebo po kolajniciach. Dunaj predstavuje velmi délezitd spojovaciu
cestu medzi Severnym a Ciernym morom. Co sa tyka individudlnej automobilovej dopravy, vacsina kvalitnych
pozemnych komunikacii bola vybudovana po politickom prevrate v roku 1989.

Dialnica A4 bola ako spojenie Viedne s Budapestou otvorend v roku 1994, napojenie na Bratislavu prislo v
roku 2006. Takto sa severna ¢ast dopravno-technicky dostala znacne blizsie k obom blizkym aglomeraciam Viedne
a Bratislavy. Od tohto momentu sa stdva Uzemim s vysokym potencidlom pre priemysel a obchod, no je atraktivna
aj z pohladu byvania.?

Obr. 11: ,,Dopravny uzol” Parndorf

Obr. 12: Obec Pamhagen, skleniky
Graf 4: VyuZivanie pody v jednotlivych obciach 2009

Daldie kvalitné dopravné napojenie po kolajniciach predstavuje vychodna Zelezni¢na trasa medzi Viedriou a
Budapestou. Tato trasa krizuje skimané Uzemie v oblasti Parndorfskej planiny azastavenim v stanici
Bruckneudorf/Bruck an der Leitha presahuje hranice regionu. Tato Zelezni¢nd trasa patri okrem iného aj k
hlavhym trasdm Transeurdpskych sieti a hovori sa aj o jej nadradenosti voci spoju Pariz — Budapest (BMVIT 2014).
Nasledkom padu Zeleznej opony bolo aj obnovenie Zeleznicného spojenia medzi Parndorfom a Bratislavou, ktoré
premavalo pred rokom 1945. Aj ked pred 2. svetovou vojnou este existovala preprava oséb medzi obcami
Parndorf a Kittsee, v roku 1951 bola jej prevadzka ukoncend. Az na zaciatku roku 1998, Cize o takmer 50 rokov
neskor, sa mala preprava os6b na tomto useku znovu obnovit (OEBB 1998). Neustale zhustovanie intervalov
premavania vlakov dokazuje potrebu, ale aj doleZitost tohto Zelezni¢ného prepojenia medzi dvomi hlavnymi
mestami — Viedriou a Bratislavou.

Obr. 13: Dial'nica A4 medzi obcami Gols a Neusiedl am See
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Naopak, mensia oblast Neziderského jazera — Seewinkel — je z hladiska svojej polohy geograficky, ale aj technicky
v nevyhode. Jediné napojenie k vyznamnej dopravne;j sieti sa nachadza na severe. Na vychode a na juhu je oblast
ohrani¢ena rakusko-madarskou Statnou hranicou, resp. na zdpade Neziderskym jazerom, a tak je napojenie
mozZné len smerom na sever.

Tretiu Zelezniénu trat tvori spoj premavajlci po oblasti jazera, tzv. Neusiedler See Bahn. Tato prechadza
takmer stredom oblasti Neziderského jazera severojuznym smerom a Zelezni¢ny spoj 731 spdja obec Parndorf s
madarskym mesteckom Fertdszentmiklds. Priamy spoj z obce Pamhagen do Viedne premava patkrat denne. Na
porovnanie: zo stanice Kittsee trva jazda vlakom na hlavnu stanicu vo Viedni neceld hodinu a v pracovnych diioch
vlak premava 24-krat za den. Preto je poloha obce Kittsee na tomto hlavhom Zeleznicnom prepojeni Viedne a
Bratislavy nanajvys vyhodna.?

1 Narodny park Donau-Auen tvori z hladiska ekoldgie velmi vzacne Uzemie pre cely region a predstavuje najvacsiu prirode blizku a s
prirodou spojenu luznd krajinu v strednej Eurépe (PGO & MA18, 2008: 72). Okrem toho predstavuje prirodny spojovaci ¢lanok medzi obomi
hlavnymi mestami statov Rakuska (Viedne) a Slovenska (Bratislavy).

2 Nasledovné porovnania vysvetluju, aky déleZity vyznam maju tieto prepojenia: jazda autom trvé z obce Andau, ktord sa nachadza na
juhovychode oblasti Neziderského jazera, az k dialniénému privadzacu Monchhof o nieco dlhsie ako 20 minut (planovac tras sluzby google-
maps). Obce, ktoré sa nachadzaju pri privadzacoch na dialnicu A4 (Parndorf, Neusiedl, Gols, Monchhof, Nickelsdorf), ale aj tie, ktoré sa
nachadzaju na Parndorfskej planine, ako napriklad Neudorf, Zurndorf, Gattendorf, Edelstal, Kittsee (v blizkosti dialnice A6) atd., maju
vyhodu prevadzkovo-technicky nadstandardného napojenia na dialnice A4 a A6. Kym pri jazde z obce Pamhagen na namestie Stefansplatz v
centre Viedne trva cesta celkom 70 mindt (92 km), dostaneme sa z obce Kittsee na rovnaké cielové miesto za 43 minut, t.j. 0 27 minut skor
pri vzdialenosti 67 km.

3V protiklade s oblastou Neziderského jazera trvéd cesta autobusom spoloénosti OBB-Postbus napriklad zo zastavky pri obecnom drade v
obci Illmitz na hlavné namestie v meste Neusiedl am See 30 minit bez prestupovania a autobus jazdi v pracovné dni 18-krat za den.
(www.vor.at). Pri ceste od obecného tradu v obci llimitz na hlavnd stanicu vo Viedni je potrebné raz prestupit na stanici v Neusiedl am See.
Cesta trva takmer 90 minUt a cestovat sa da v pracovnych drioch 17-krét za deri. (www.vor.at).
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2 Dynamika vyvoja obyvatel'stva a osidlenia na pohranicnom
uzemi Severného Burgenlandu a Bratislavy

Vera Kapeller

2.1 Mestské a vidiecke Struktiry na pohranicnom tzemi Severny Burgenland a
Bratislava

Pre skimané Gzemie Severného Burgenlandu a Bratislavy je charakteristické, Ze sa tu stretdvaju dva protikladné
systémy osidlenia. Uzemie Severného Burgenlandu, a teda aj okresu Neusiedl am See, ktoré je vidieckeho razu,
hranici na severovychode s husto osidlenym priestorom hlavného mesta Slovenskej republiky — Bratislavy.

AZ do otvorenia hranic v roku 1989 nezohraval tento jav vo vyvoji obyvatelstva, byvania a osidlenia
dolezitt uUlohu. Situdcia sa vsak zmenila vstupom Slovenska do EU v roku 2004, daldiu délezitd zmenu
predstavovalo aj prijatie Slovenskej republiky do schengenského priestoru v roku 2007. Velkomesto Bratislava sa
neustdle zvacduje rovnako ako ostatné mestské aglomeracie v Amerike, Azii a Eurdpe, ktoré sa rozirovali uz o
niekolko desatroéi skor. Pri tom boli na Ucely byvania a vystavby novych priemyselnych a obchodnych stredisk
zabraté okolité, dovtedy vidiecke Uzemia. Skér ako prejdeme k urbanizacii byvania Bratislavy a jej désledkom na
severny Burgenland, je potrebné definovat dva proti sebe stojace pojmy mestského a vidieckeho osidlenia.

Obr. 14: Satelitna snimka skimaného Gzemia

Presna definicia tychto dvoch pojmov vsak nie je mozna. Na pojem ,mestského” osidlenia, resp. urbanity a
urbanizdcie existuje viacero nazorov. Hiauserman a Siebel (1992: 7 a nasl.) rozliSuju 5 definicii urbanity a zaroven
tvrdia, Ze koncepty urbannosti su uz prekonané. ,,P6vodnd predstava urbanity — ako je mozné sihrnne povedat —
je spojena s mestskym Struktirami spred priemyselnej revollcie, s mestanskym spésobom Zivota a jeho
socialnymi predpokladmi, s vykoristujicou vladou nad prirodou a s priestorovou, demografickou a ekonomickou
expanziou. Moderné predstavy o mestach, ktoré sa rozvijaju od prelomu storoci, sa snaZia tento nedostatok
prekonat, svojou jednostrannostou ale znova vedu do slepej ulicky” (TAMZE: 16).

Obr. 15: Pohlad z Bratislavského hradu smerom na Staré mesto
Obr. 16: Pohl'ad z golskych vinic smerom na Ménchhof

Definicia ,vidieckeho” je dnes tieZ len tazko mozna. Opis dediny ako uzavretej formy spoluZitia a osidlenia so
silnymi socidlnymi vazbami (na rozdiel od mesta), so silnym putom ku krajine, rozsiahlou polhohospodarskou
vyrobou, v ktorej Ziju prevaine polnohospodari uprednostiiujiuci v sukromi spomedzi foriem byvania rodinné
domy, ale tieZ r6znou chybajucou infrastruktdrou, je dnes uz prekonany.

Obr. 17: Bratislava, pohlad z DIhych Dielov smerom na severovychod

Mestu bola vo viacerych teéridch vedcami prisudzovanad uloha inovatora, ktord uz dnes tiez nie je platnd. Vedecka
téza predstavovala protiklad mesto — vidiek (dichotdmia) a neskor kontinuum mesto — vidiek. V praxi sa
vypracovavali modely mesto — vidiek, ktoré poukazovali na preberanie mestskych vzorov (kultirne fenomény,
formy stavieb a byvania, kroje) do vidieckeho priestoru.

V kultdrnych vedach difuzne skimanie vymedzilo dlohu mestskej a mestanskej kulttry ako inovatorsku,
naopak vidiecka kultira ziskala na zdklade preberania réznych mestanskych kultirnych vzorov oznadenie
prijimace] kultiry (MAYER 2004a; MAYER 2004b). Aj tieto protiklady su uz dnes prekonané.

Obr. 18: Obec Frauenkirchen, farmarsky trh
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Obr. 19: Obec Andra am Zicksee, pohlad na jazero

Statisticky sa dnes pouZivaju niektoré klasifikicie mesta a vidieka, zakladaju sa viak na hustote zaludnenia a
faktore vzdialenosti od mestskych centier. Regionalna typoldgia OECD klasifikuje podla spolo¢nej nomenklatury
uzemnych jednotiek na Statistické Gcely (NUTS) na zdklade hustoty obyvatelstva na Urovni obci 3 kategérie. V
prvom kroku su obce s hustotou zaludnenia niZzSou ako 150 obyvatelov/km? oznadené ako vidiecke (STATISTIK
AUSTRIA 2012:2). Podla 3 kategérii NUTS sa region klasifikuje ako ,prevaine vidiecky”, ak viac nez 50 %
obyvatelov Zije vo ,vidieckych” obciach. V ,prevaine mestskom” regidne je podiel ,vidieckych” obci podla 3
kategdrii NUTS nizéi ako 15 % spomedzi vietkych jeho obyvatelov (TAMZE: 3).

Obr. 20: Obec Podersdorf, Neziderské jazero s majakom

Typoldgia mesto — vidiek je podla Eurdpskej komisie zaloZzena na dvojstupriovom postupe uréovanom hustotou
zaludnenia na rastri 1 kilometra mestskych a vidieckych uzemi podla 3 kategdrii NUTS. V rdmci prvého stupna sa
rozliSuji mestské zhluky s viac nez 300 obyvatelmi/km? a vidiecke rastrové jednotky s menej nez 300
obyvatelmi/km?2.

Regidn je podla 3 kategérii NUTS ,prevazne vidiecky”, ak viac nez 50 % obyvatelov Zije vo ,vidieckych”
rastrovych jednotkach. Prevaine mestsky je region vtedy, ak je podiel obyvatelov vo vidieckych rastrovych
jednotkdach nizsi ako 20 % (TAMZE: 4). Dalsia typoldgia mesto — vidiek Eurépskej komisie zavisi od dostupnosti —
na zaklade doby jazdy (faktora vzdialenosti) rozliduje medzi mestom a vidiekom (TAMZE: 5 a nasl.).

Pri porovnani tychto dvoch map s mapou hustoty zaludnenia Slovenska je zrejmé, Zze prevazine vidiecky
Strukturovany regidn Severného Burgenlandu s hustotou zaludnenia nizSou ako 150 obyvatelov/km? — do roku
1989 periférna oblast — leZi priamo v okoli hlavhého mesta Slovenskej republiky s ovela vy$Sou hustotou
obyvatelstva, az 13.977 obyvatelov/km?2.

Téma mestskych okrajovych oblasti nachadza priblizne 20 rokov konjunkturu aj v Rakusku. Najnovsie
vedecké ndzory smeruju k novym Struktiram a dynamike urbanneho — periurbanneho a vidieckeho priestoru
(urbanny, periurbanny a ruralny zvaz) (MAYER 2004a). Intenzivnejsie vnimanie kultuirnej krajiny v okoli miest a ich
zmien suvisi s citlivejSim vnimanim problematiky Zivotného prostredia od 90. rokov, ako aj s otdzkou trvalo
udrZatelného rozvoja.

Pri rozliSovani okrajovych Casti mesta je charakteristické, Ze okolie mesta vnimame ako priestor zavisly od
centra mesta. Okolie sa chdpe ako privesok mesta, periféria pre priemysel, obchod, byvanie a volny cas
unavenych obyvatelov mesta. Tento priestor ale zaroven taZi z blizkosti mesta, ¢i uz ide o dodavatelov potravin a
Cerstvej zeleniny do mesta, vznik novych pracovnych miest, lukrativny predaj pozemkov alebo socioekonomicky
rozmach (MAYER 2003). Opacnym trendom su globalizacné tendencie a cCiastoCne aj nasledkom regiondlnej
politiky EU sa v obciach okolo velkomiest rozvija nové regionalne sebavedomie. Hegemdnia velkych centier je uz
minulostou. Nové podnety mdzu vzniknat kdekolvek, aj na periférii (MAYER 2003).

Ako vsak tieto procesy v pohranici prebiehali kedysi a dnes — v odliSnych administrativnych, politickych,
ekonomickych a kultirnych systémoch? Cielom tejto kapitoly je analyza p6sobenia expanzie mesta Bratislava na
byvanie v Severnom Burgenlande. Aké problémy a vyhody so sebou tento vyvoj prindsa? Ako sa tento vyvoj
odraza vo vyvoji osidlenia a byvania v Severnom Burgenlande?

Obr. 21: Stupen urbanizacie obci podla Eurépskej komisie

2.2 Expanzia hlavného mesta Bratislavy na ucely byvania a jej dosledky na Severny
Burgenland

2.2.1 Okrajové zony mesta a fenomén suburbanizdcie

Uz celé desatrocCia nerastu mestd vo svojich centrdch, ale na okrajoch, ktoré sa vyznacuju dynamickou expanziou
na Ucely priemyslu, nakupovania, byvania a oddychu. Okolie Viedne sa napriklad vyznacovalo kontinualnym
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narastom poctu obyvatelov uz od 60. rokov 20. storocia. Dovodom odchodu z mesta je tizba po byvani na vidieku
a kritika mesta, ktoré si fudia spajaju s obmedzenymi pomermi byvania, vysokymi cenami nehnutelnosti a ndjmu,
hlukom a agresivitou. V prospech vidieka naopak hovoria zvySené kvalitativne a kvantitativne naroky bohatej
strednej vrstvy na byvanie a priestor s cielom dosiahnut vacési blahobyt, lepsiu mobilitu, nové komunikaéné
technolégie a v neposlednom rade nizsie ceny nehnutelnosti (MAYER 2003).

V ramci tychto procesov sa dnes v eurdpskych mestdch — na rozdiel od zaciatku takzvanej
,suburbanizicie” — z centra mesta nestahuje len funkcia byvania, ale odstredivo odchadzaju aj funkcie
sekundarneho sektora, predovsetkym ale velmi délezity tercidrny a kvartérny ekonomicky sektor. Nakupné
centra, administrativne priestory a priemyselné parky vznikaju ,na zelenej luke” a mnohi obyvatelia okrajovych
obci velkych miest vyhladavaju oblast centra stale menej. Pracujd, stravuju sa, vzdeldvaju sa a oddychujd v
okrajovych zénach miest. Tieto zény sa uz dlhsi ¢as neoznacuju ako ,suburbanne” (MAYER & BORSDORF 2004).

O charakteristiku tychto novych a fyziognomickych priestorov na okraji mesta sa ale snazi viacero pojmov.
Popri suburbanizacii sa tu vyskytuju terminy ako Uzemnd aglomeracia, mestsky regién, aglomeracia, periféria,
okolie mesta, okraj mesta, , Outskirts”, periurbanny priestor, ,,urban sprawl”, sidliskovd aglomeracia a zaroven aj
termin Zwischenstadt/medzimesto (podla: SIEWERTS 1999), ako aj termin post-suburbia (podla PRIEBS 2001). Joel
Garreau (1991) vymenuva najréznejsSie pomenovania americkych urbannych aglomeracii ,,edge cities”, ako napr.:
urban villages, technoburbs, suburban downtowns, suburban activity centers, major diversified centers, urban
cores, galactic city, pepperoni-pizza cities, superburbia, disurb, service cities, perimeter cities atd. Zatial' ¢o
vacésina pomenovani je odvodenych z priestorovo-funkénych charakteristik, je oznacenie , pepperoni-pizza cities”
zviazané priamo s kulturou (MAYER 2003).

Obr. 22: Slovensko, hustota zaludnenia, poéet obyvatelov na km?

MnoZstvo vyrazov poukazuje na priestorovo, kvantitativne a kvalitativne odlisné stadia vyvoja miest v Severnej
Amerike a v Eurépe, ako aj na ich r6zne vnimanie. Rozmanité oznacenia poukazuju aj na to, Ze kultdrne krajiny v
mestskych okrajovych oblastiach mozno v ich komplexnosti velmi tazko zachytit, okrem iného aj preto, Ze
podliehaji neustdlym a intenzivnym zmenam (TAMZE). Nekritické preberanie terminov vytvorenych na
pomenovanie vyvoja na americkom Uzemi sa ale zda byt problematickym (BURDACK & HERFERT 2000). Podla
Axela Priebsa (2001:7 a nasl.) totiZ zostava otvorend otazka, ¢i a v akej miere prebieha , amerikanizacia nasej
Struktury osidlenia“. Ako Axel Priebs (TAMZE) poznamenal zadiatkom 21. storocia, je Eurdépa a Nemecko, ale aj
Rakusko stale velmi vzdialené od severoamerického priestorového rozmiestnenia.

Eurdpske mesta su uz celé starodia sucastou systému osidleni vacsich i mensich dedin a miest. Na rozdiel
od okrajovych zon mnohych americkych miest, ktoré vznikli ,na zelenej luke”, neprebiehala v priestore okolo
Viedne klasickd suburbanizacia na volnom priestranstve, ale menilo sa uz existujuce osidlenie, a to vystavbou v
centrach obci a na ich okrajoch. Ciastoéne zostala zachovana individualita a historické jadro. , Preto je suburbdnny
priestor v eurdpskych mestdch Strukturovany ovela réznorodejSie a vykazuje Siroké spektrum sebavedomych
komtn, ktorych osud ale — a to povaZujem za rozhodujuce — je tzko spdty s danym mestskym centrom® (PRIEBS
2001: 7 a nasl.). Co sa tyka okolia Viedne, mohli by sme s Axelom Priebsom ¢iasto¢ne suhlasit. Ako to ale vyzerd v
priestore okolia Bratislavy? Neriadena vystavba bytov v okoli Bratislavy zaciatkom storocia vykazuje na niektorych
miestach podobnosti s americkym usporiadanim. Casto sa tu stavia takpovediac ,na zelenej luke“ bez
akéhokolvek funkéného napojenia na centrum mesta.

2.2.2 Vyvoj mesta Bratislava — od urbanizdcie k suburbanizdcii

Problematikou suburbanizacie Bratislavy sa odborna literatura zacala zaoberat az koncom 90. rokov. ESte v roku
2009 Bacova (2009: 3) zistila, Ze k tejto problematike suburbanizacie chyba medziodborovy postoj demografie
mestskej vystavby a sociolégie. Dalej jej chybala aj analyza determinantov mestskej vystavby pre suburbanizaciu
obytnych budov, takze pre okolie Bratislavy neexistuju Udaje o zastavanych plochach ani Statistické Udaje o pocte
obyvatelov a hustote zaludnenia tejto oblasti (TAMZE:19). Odvtedy viak tato téma bola rozvijand aj na Slovensku
a zaoberali sa flou predovietkym geografi (SLAVIK et al. 2011, SVEDA 2011, SVEDA 2012).
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Slovenski odbornici sa ale nezhoduju, kedy bola ukonéena urbanizacia Bratislavy a kedy zacina jej suburbanizacia.
Bacova (2009) z pohladu suburbanizacie byvania vyhodnocuje aj vytvorenie vacsich sidlisk v rokoch 1960 az 1990
v okrajovych Castiach Bratislavy, kam boli zac¢lenené aj blizke obce, ako suburbanizaciu. Slavik (2011: 45 a nasl.) a
mnohi ini, predovsetkym geografi, ktori analyzuju suburbanizaciu na zaklade vyvoja obyvatelstva, oznacuju tento
vyvoj stale za urbanizaciu. Aj na Slovensku sa suburbanizacia posudzuje podla vyvoja obyvatelstva a migracnej
bilancie obyvatelstva.

Slavik (TAMTIEZ: 38 a nasl.) definuje pre urbanizaéné procesy tri fazy, aZ poté nastdva v dalsich fazach

suburbanizicia:

1. Prvu fazu predstavuje modernd urbanizicia prebiehajuca od polovice 19. storocia az do vzniku
Ceskoslovenska v roku 1918. Celé Gzemie dne$ného Slovenska malo v tom &ase vidiecky raz.

2. Druhd faza urbanizacie v rokoch 1918 az 1948 je fazou modernej urbaniziacie medzivojnového
obdobia. V tomto obdobi malo Slovensko nadalej vidiecky raz, pocet obyvatelov malych miest sa
pohyboval okolo 5 000. Bratislava dosiahla v roku 1930 dovedna 123 844 obyvatelov.

3. Tretou fazou (1948 — 1989) je takzvana ,socialisticka urbanizacia“. Predovsetkym obdobie od 60. po
koniec 80. rokov 20. storocia sa vyznacuje vystavbou velkych sidlisk (por. obr. 23)

4. A7 vrokoch 1990 a7 2011 je podla Slavika (TAMZE) mozné pozorovat v mestach prvu stagnéciu, resp.
pokles obyvatelstva. Tento vyvoj viedol k suburbanizacii na Slovensku.

5. Od roku 2011 modzeme pozorovat intenzivnej$i proces suburbanizicie. NajintenzivnejSiu
suburbanizéciu najdeme v okoli Bratislavy (por. SLAVIK et al. 2011: 38 a nasl.).

Obr. 23: Devinska Nova Ves

Fdzy vyvoja suburbanizdcie v zazemi Bratislavy

Ako je zrejmé z grafu 5, vyvoj obyvatelstva Bratislavy prebiehal predovsetkym po 2. svetovej vojne od roku 1945
velmi dynamicky. V roku 1991 (podla scitania ludu kazdé desatrocie) dosiahol rast poétu obyvatelov v Bratislave
svoj vrchol. Zacala vina takzvanej suburbanizacie (por. graf 5).

Graf 5: Vyvoj poctu obyvatelov Bratislavy (1869-2013)

Suburbanizaciu v zazemi Bratislavy bolo prvykrat mozné pozorovat v roku 1992. Po roku 2000 sa proces
suburbanizacie zintenzivnil smerom k mozaikovému, rozptylenému celoplosnému charakteru. Graf 6 zndzornuje
vyvoj poctu obyvatelov Bratislavy a jej okolia v rokoch 1990 a7 2009 (SLAVIK et al. 2011: 46). Priblizne do roku
1996 zaznamendvali ndrast poctu obyvatelov nielen okolité obce, ale aj funkéné centrum mesta. Zlom pre
Bratislavu mézeme vidiet v roku 2000, kedy nasleduje prudky pokles poétu obyvatelov, zatial ¢o okolie Bratislavy
zaznamenavalo staly narast.

Graf 6: Vyvoj poctu obyvatelov v Bratislave a jej okoli v rokoch 1990-2009

Najvyssi podiel vnutornej migracie mdzeme preukazat pre atraktivne suburbanne oblasti okolo Bratislavy. V
sucasnosti mbézeme znovu hovorit o miernom naraste pocétu obyvatelov aj v samotne]j Bratislave. Suvisi to s
narastom poctu obyvatelov na okraji mesta v byvalych samostatnych obciach, ktoré su dnes priclenené k
Bratislave, ako napr. Zahorska Bystrica, Devin, Rusovce, Cunovo a Jarovce, a tiez patria do skimaného Gzemia.

Tieto obce sU povazované za sucast mesta Bratislava, aj ked v podstate nepatria k ,,suvisle zastavanému
mestu”. Vacsina slovenskych geografickych stadii vnima samotné mesto aZ po jeho administrativne hranice.
Problematicka je aj definicia vonkajsich hranic okrajovych zén. Otazkou je, kde konci okolie Bratislavy a kde zacina
vidiek? Pre mestsky region Bratislavy sa pouziva vyraz , Funkény region Bratislava®, ktory definoval Bezak (1990:
60) a neskor aj Slavik a Kurta (2007: 203 a nasl.).

Pre analyzu suburbanizacie byvania nie je dblezity len vyvoj poc¢tu obyvatelov, ale aj pohlad na intenzitu
vystavby bytov. Sveda (2012: 102) sa zaobera analyzou suburbannych zén Bratislavy z pohladu suburbanizacie
byvania. Chape okresy Bratislavy | az Ill ako casti mesta s kompaktnou urbanizovanou zastavbou, pricom
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Bratislavu IV a V vnima ako priestorovo oddelené jednotky osidlenia s prevazne vidieckym charakterom (por. obr.
24).

Obr. 24: Bratislava, suburbannna zéna vo ,,Funkénom mestskom regione Bratislava“

V tychto kedysi samostatnych obciach dedinského razu, ktoré su dnes sucastou okresov Bratislava IV a V, sa teraz
vystavba bytovych jednotiek dynamicky rozvija. Velka dynamika suburbanizdcie sa pritom ocakdava aj v najblizsich
rokoch. Téth (bez udania roku vydania: 124) tvrdi, Ze sa zda, akoby Bratislava chcela intenzitou suburbanizicie
dobehnut oneskoreny mestsky rozvoj v porovnani s mestami zapadnej Eurdpy.

Uzemné a stavebné désledky suburbanizdcie Bratislavy pre okolie

Pre tuto medzindrodnu Studiu su vyznamné najma priestorové a stavebné dosledky suburbanizacie. Podla Bacovej
(2009:13) sa suburbanizacia Bratislavy uskuto¢niuje na viacerych priestorovych tdrovniach:

v centre mesta (zastavba prelik),

v okrajovych oblastiach Bratislavy,

v malych vidieckych celkoch, ktoré susedia s Bratislavou,

v satelitnych mestach, ktoré susedia s Bratislavou.

Aj ked' je toto rozdelenie velmi logické, je potrebné poznamenat, Ze zastavba prelik v centre mesta sa v Ziadnom
pripade neda porovnavat so suburbaniziciou. K architektonickym formam suburbanizacie pritom podla Bacovej
(TAMZE) patria:
e samostatne stojace stavebné Struktiry, rodinné domy integrované do existujucej stavebnej
Struktury,
e mensie obytné komplexy rodinnych domov a obytnych domov pre viacero rodin, ktoré doplfiaju
existujucu stavebnu sStrukturu,
e samostatne stojace komplexy rodinnych domov a domov pre viacero rodin ,na zelenej luke”, na
novovyclenenych plochach a na plochach po asandcii (demoldcia a nova vystavba).

Sveda (2012:126) analyzuje typické stavebné formy v okrajovych oblastiach. Je dolezité zdéraznit, Ze niektoré z
tychto obci — Jarovce, Rusovce, Cunovo — patria k skimanym regiénom projektu RegioGoes a je potrebné
zohladriovat ich historické aspekty vidieckych Struktir. V ramci suburbanizéacie sa vSak na tomto mieste postavia
obytné stavby, ktoré nezodpovedaju vidieckemu charakteru tychto obci. S rovnakym vyvojom sa ale stretdvame aj
v susednom regidne Severny Burgenland.

Obr. 25:SchloBhof: pohlad z balkéna zamku Schloss Hof smerom na Devinsku Novu Ves s automobilkou Volkswagen

Velmi dynamicky vyvoj bytovej vystavby je mozné pozorovat v mestskej Casti Bratislavy Devinska Nova Ves. Az do
70. rokov minulého storocia mala aj tdto obec vidiecky charakter. V 80. rokoch sa tu postavilo niekolko
panelovych sidlisk (KAPELLER 2009). Tento vyvoj sa zastavil po prevrate v roku 1989. Devinska Nova Ves tvori
dolezitd sucéast automobilového priemyslu, ked'si tu spoloénost Volkswagen zaloZila vyrobnu prevadzku.

Doterajsiu, viac-mene]j neriadenu suburbanizaciu v okoli Bratislavy kritizuji mnohi experti, o. i. aj Sveda
(2011: 20), (por. kap. 6). Ako je uz zname z vyvoja okolitych obci inych eurdpskych miest, obciam vznikaju vysoké
naklady na chybajicu infrastruktaru, sluzby a ulice a dochadza aj k zvySenej intenzite premavky medzi
predmestskymi obcami a centrom (MAYER 2003).

V otazke buduceho vyvoja vsak slovenski autori nemaju rovnaky nazor. Podla Bacovej (2009) nie je mozné
z pohladu vyvoja mesta v obdobi buducich desiatich rokov, t.j. do roku 2019, ocakavat ani silny vyvoj
kompaktnych ,prepojenych sidlisk“ predmesti Bratislavy, ani vznik takzvanych ,edge cities” (multifunkénych
centier). Niektori autori $tudii tykajlcich sa tejto témy si naopak presvedceni, ze dalSia faza bude obsahovat
zlGéenie jednotlivych sidlisk (mozaika) a vznikne tak nové celoplo$né osidleni (SLAVIK & KURTA 2007: 205). Tieto
rozdielne nazory ale vznikli aj z toho dovodu, Ze vyvoj v okoli Bratislavy sa uskutocfuje velmi razantnym a
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nekontrolovanym spdsobom a preto je velmi tazké ho odhadnut. Zatial ¢o Uzemny plan hlavného mesta SR
Bratislavy z roku 2004 sa tymto vyvojom este nezaoberal, Uzemny pldn regiénu BRATISLAVSKY SAMOSPRAVNY
KRAJ 2013 hovori inou recou (por. kap. 2.2.4).

Obr. 26: Devinska Nova Ves: novopostavené obytné budovy v blizkosti automobilky Volkswagen

2.2.3 Fenomén cezhranicnej suburbanizdcie z Bratislavy do okresu Neusiedl am See/Burgenland

Nezvycajna situdacia sa momentdlne vyvija pri pozorovani cezhrani¢nej suburbanizacie smerom do Madarska a
Rakuska. Zasluhou €lenstva tychto krajin v EU a na zéklade Schengenskej dohody neexistuju v tejto pohraniénej
oblasti Ziadne prekdazky. Charakteristickou ¢rtou Bratislavy je presunutie byvania do pohrani¢nych oblasti Rakuiska
a Madarska, predovsetkym smerom k obciam Kittsee, Wolfsthal, Hainburg a Rajka. Obce v Madarsku a Rakusku su
pre Slovakov velmi atraktivne predovsetkym z dévodu blizkej vzdialenosti k Bratislave, dobrej dosiahnutelnosti
autom, ako aj pre nizke ceny pozemkov a nehnutelnosti. V roku 2010 tvorili Slovaci napriklad v madarskej
pohrani¢nej obci Rajka takmer 50 % obyvatelstva (SVEDA 2011:20).

Podla grafu 7 ,Rozdiel medzi imigraciou a emigraciou podla krajiny pévodu” je zrejmé, ze na rozdiele
spolkovej krajiny Burgenland v sledovanom obdobi od roku 2002 do roku 2013 sa podielal predovsetkym cely
okres Neusiedl am See. A tu znovu predstavuje Kittsee obec, ktord najviac dominuje v pozitivnom rozdieli medzi
imigraciou a emigraciou slovenskych obcanov v okrese. Okrem toho zobrazuje porovnanie so susednou,
dolnorakuskou obcou Hainburg an der Donau, akym vyraznym sp6sobom sa zvysila atraktivita obce Kittsee pre
slovenskych pristahovalcov od roku 2010.

Po vstupe Slovenska do EU dosiahla obec Kittsee v obdobi rokov 2001 a7 2011 nérast obyvatelstva o 16
percent. V tomto obdobi sa pocet obyvatelov v obci zvysil 0 299. V priebehu dvoch rokov (2011 — 2012) sa pocet
obyvatelov v Kittsee zvysil 0 11,6 percenta (por. kap. 3, graf 11).

Graf 7: Rozdiel medzi imigraciou a emigraciou podla krajiny povodu - Slovensko

Tento dynamicky prirastok obyvatelstva suvisi predovsetkym s pristahovalectvom z nedalekého Slovenska. V
rokoch 2007 az 2012 sa v Kittsee usadilo celkom 732 slovenskych obcanov (58 % vsetkych pristahovalcov). Mensie
prirastky boli zaznamenané aj v dalSich obciach v blizkosti hranic alebo na hraniciach so Slovenskom na severe
(Pama, Deutsch-Jahrndorf, Gattendorf). Ak sa pozrieme na vyvoj slovenskych pristahovalcov blizsie, zistime, ze
zaujimavé je predovsetkym obdobie od roku 2010, v ktorom bol zaznamenany prudky narast najma v obci Kittsee.
Predovsetkym v priebehu rokov 2011 a 2012 sa zvysil pocet pristahovalcov vzdy v porovnani s predchadzajicim
rokom o viac ako 100 slovenskych obc¢anov (por. aj kap. 3.3.3).

Graf 8: Migracia Slovensko - Kittsee

Znacény pokles poctu pristahovalcov v roku 2012 prameni zo zakonéenia poskytovania prispevku na byvanie zo
strany spolkovej krajiny Burgenland, ktord aZ do tohto roku umoZnila poskytnutie prispevku na byvanie aj
slovenskym ob¢anom EU. Intenzita pristahovalectva dalej zavisi od ochoty obci poskytnit migrantom pozemky za
vyhodné ceny. Lacné pozemky sa uz stavaju skor vzacnostou. Ako vidno na grafe 9, patri Kittsee, Edelstal a Pama k
obciam, kde medzicasom ceny pozemkov znacne vzrastli (okrem obce Neusiedl am See, ktord v cendch
nehnutelnosti predstavuje vynimku).

Vacsina ludi prichadza zo susednej bratislavskej mestskej Casti Petrzalka a su to predovsetkym mladé
rodiny, ktoré si kupili rodinny dom, po ktorom dlho tuzili. Mapa vyvoja poctu obyvatelov v rokoch 2001-2011 pre
celkovd skimanu oblast jasne ukazuje, Ze v tomto obdobi opustilo mestski ¢ast Petrzalka, ktord je zaroven
najvacsim panelovym sidliskom v strednej Eurépe, celkom 11.385 os6b (KAPPELER 2009).

Graf 9: Ceny pozemkov v okrese Neusiedl am See
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Sveda (2011: 20) vysvetluje cezhrani¢nl suburbaniziciu tymto spdsobom: ddvodom migracie Slovakov do
susednych pohranic¢nych obci v Rakiusku a Madarsku su predovsetkym nizsie ceny nehnutelnosti a mensia
frekvencia zamestnancov dochddzajlcich do prace v Bratislave. Sveda (TAMZE) zarover konstatuje, Ze tento trend
v bezprostrednej blizkosti hranic zavisi od ponuky pozemkov. Tento trend spomaluju aj stavebné predpisy
rakuskych pohranic¢nych obci, ktoré nepodporuju Ziadnu masovu vystavbu na okraji obce. Tyka sa to aj obce
Kittsee. Po kritike novych, pre tuto obec takmer predimenzovanych sidlisk, akymi su napriklad Steinfeld- a
Gartenwegsiedlung, sa obec rozhodla vypracovat novy zastavovaci plan a predovsetkym podporit vystavbu
rodinnych domov.

D4 sa ale predpokladat, Ze suburbanizacia sa rozsiri dalej smerom do rakuskeho vnuatrozemia, ako to
pozndme aj z prikladu mestskej oblasti Viedne. Zatial o pozemky v bezprostrednej blizkosti hlavného mesta sa
stavaju Coraz viac vzacnejSimi a drahsimi, presuva sa vystavba obytnych stavieb do vzdialenejsich lokalit. Najvacsi
zaujem je tu o obce, ktoré sa nachadzaju pozdiz dialnice A2 v smere Wiener Neustadt (MAYER 2004).

Z tohto dévodu sa da olakavat daléi priestorovy presun suburbanizécie z Bratislavy, pozdi? dialnice A6 v
smere Parndorf. Sveda (TAMZE) spomina obce Prellenkirchen, Pama a Gattendorf, ktoré su podla jeho nazoru z
dévodu vyhodnej polohy dostupné autom tak z Bratislavy, ako aj z Viedne. Na jednej strane je pre nich doélezitd
vzdialenost, ale svoju Ulohu zohrava aj rozvojovy potencial. Potom by mohli novi obcania zo Slovenska rychlejsie
dochadzat do Viedne.

Mapa 6: Vyvoj poctu obyvatelov v rokoch 2001-2011 v skiimanom tGzemi projektu RegioGoes

Do nového Uzemného planu regiénu BRATISLAVSKY SMOSTATNY KRAJ z roku 2013 je v kazdom pripade zakotvena
slovenska expanzia smerom do Rakuska. Tento plan obsahuje celkovo Styri osi vyvoja osidlenia:
e SMER NA SEVER: Bratislava — Zdhorska Ves — Malacky v smere do Ceskej republiky
e SMER NA JUH: Bratislava-Petrzalka — Rusovce — Cunovo — Rajka — v smere na Mosonmagyardvar
(Madarsko)
e SMER NA ZAPAD: cez Bratislavu-Petrzalku — Devinsku Novu Ves v smere na Hainburg a Vieden
(Rakusko)
e SMER NA JUHOZAPAD: cez Bratislavu-Petrzalku v smere na Kittsee a Parndorf (Rakusko)

Pre Rakusko ma vyznam vyvoj juhozdpadnej osi, pretoZe tu uz existuje novy koncept resp. ndvrh na priestorové
cezhraniéné Gzemné planovanie. V Uzemnom planu regiénu BRATISLAVSKY SAMOSPRAVNY KRAJ 2013 (2013: &ast
B, str. 76) sa poukazuje na skutocnost, Ze padom Zeleznej opony sa zmenili predstavy o tejto oblasti a jej
prirodzené moZnosti rozvoja smerom do Rakuska. Rozvoj mesta sa pripravuje v takzvanom 4. kvadrante (por. kap.
6.5.1). Vsetky staré historické priestorové a prevadzkovo-technické vztahy so susednymi rakuskymi obcami sa
maju obnovit.

V tejto suvislosti sa konkrétne spominaju aj infrastruktirne sdbory opatreni, ako napr. ndpad vytvorenia
spolo¢ného kanala na hranici medzi Bratislavou a susednymi rakdskymi obcami v ramci technického a
ekologického rieSenia pre tuto oblast. Tento napad bude mat podla planu vplyv na koneénu urbanizaciu tejto
oblasti. Dalej existuje viacero vyznamnych ,uzlov”, ako napr. Berg — Gzemie Petrialky — Kittsee (Petrzalské korzo
by malo podla tohto navrhu potencidlne smerovat az do Kittsee) a uzol Jarovce — Kittsee (koncept pre
technologicky park a vstupy do rekreacnych zon, takzvanej historickej Bazantnice).

Obr. 27: Uzemny plan regiénu BRATISLAVSKY SAMOSPRAVNY KRAJ 2013

Podla planu rozvoja BSK (TAMZE: ¢ast B: 77) sa ma pritom na Gzemi bezprostredne pri hranici Rakuska a Bratislavy
realizovat infrastruktira celomestského a nadmestského vyznamu. Dalej sa uvaiuje o Zelezniénom prepojeni
Petrzalky s Kittsee, ktoré by sa napojilo na planovand trat Viedern — Wolfsthal. Okrem toho patri k velkym
infrastruktdrnym vybaveniam planovana vystavba ropovodu Schwechat — Slovnaft medzi oblastou BaZantnice a
§tatnou hranicou, ako aj dokonéenie medzinarodného VTL plynovodu Kittsee — Petrzalka (TAMZE: 78).
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V mestskych ¢astiach Bratislavy Jarovcee, Rusovce a Cunovo, ktoré tvoria sucast skimaného tzemia projektu
RegioGoes, si maju historické stavby zachovat svoj raz ako miestne dominanty, nové stavby sa maju realizovat len
s niekolkymi poschodiami (TAMZE: ¢ast C: 15).

2.2.4 Désledky suburbanizdcie Bratislavy na pohranicné obce Severného Burgenlandu a
odporucania opatreni

Na zaklade pocetnych referatov o skidsenostiach z mnohych eurdpskych velkomiest su zname désledky expanzie
zastavby — a vzniku novych obytnych, ndkupnych a priemyselnych oblasti. RozSirovania miest spésobili v
poslednych desatrociach vo viacerych mestach okrem mnohych pozitivnych efektov — o. i. rastu hospodarstva a
zvySenia kvality byvania obyvatelstva — aj negativne sprievodné priznaky, ako napriklad narastajucu motorizovanu
individualnu a nakladnu dopravu, dramatickd spotrebu plochy a tiez narusenie a uzatvaranie krajiny (MAYER
2003).

Okrem toho je mozné pozorovat narastajucu polarizaciu medzi obyvanymi predmestiami na strane jednej
a nakupnymi, resp. priemyselnymi predmestiami na strane druhej. Hospoddrsky tlak vytvara velké konflikty
tykajuce sa vyuzitia ploch. Suburbanizaciou okolitych obci dochadza stdle viac a viac k potlacaniu, respektive
zniceniu tradi¢nych provinénych a vidieckych Struktur osidlenia, ako aj k zaniku jadier obci.

Podobné periférne lokality predstavuju konkurenciu pre tradicné zariadenia, ktorej vysledkom je
oslabovanie vyvinutych Struktdr osidlenia. Vytracaju sa tradicné uUzemné, hospodarske a socidlne vztahy a
zavislosti medzi mestom a vidiekom a nasledne aj pojmy mesto a vidiek. Hdussermann a Siebel (1992: 105) tvrdia:
»...Strdca sa vzdjomny protiklad volnej prirody a vycnievajiuceho mesta, ktory je nam blizky zo starych obrdzkov.
Oba pojmy miznu v kasi aglomerdcie”. V niektorych oblastiach sa Uplne vytratila fyzickd hranica medzi mestom a
okolim. Na mnohych miestach vznikaju, nezavisle od administrativnych hranic, kompaktne osidlené Uzemia. Na
niektorych miestach vSak eSte existuje tato deliaca c¢iara medzi mestom a vidiekom, alebo eSte aspon
prednedavnom existovala. V pohrani¢nej oblasti Bratislava — Severny Burgenland je mozné tuto zelenu hranicu
este vidiet.

Obr. 28: Pohlad z obce Wolfsthal na bratislavské sidlisko DIhé Diely

Negativne dosledky vyvoja obytnej vystavby boli v mnohych mestach casto kritizované (MAYER 2003). V
stc¢asnosti je mozné vidiet nésledky aj v okoli Bratislavy. SVEDA (2011: 21) napriklad kritizuje predovietkym
necitlivé zaclenenie obytnych domov do existujucich stavebnych Struktdr (o. i. aj uzavreté ulice a vysoké mury),
individualizmus a neochotu novych obyvatelov integrovat sa do existujucich miestnych struktur. Vznik takychto
novych sidiel na okraji obce spésobuje najma v mensich obciach izemné a funkéné delenie obce a méze napriklad
pri nadmernom pocte pristahovalcov vyvolat socidlne napitia (TAMZE). Pre obce vznikaju nové naklady na
zriadenie technickej, ale aj socidlnej infrastruktury (materské skolky, skoly), chybaju sluzby, vznikaju vysoké
naklady na udrzanie infrastruktury. Neustdla redistribucia obyvatelstva znamena nielen ndrast poctu obyvatelov v
susednych obciach, ale zahffia aj komplexné zmeny v priestorovej organizacii spolocnosti.

Intenzivne procesy suburbanizacie v zazemi Bratislavy maju za ndsledok nielen redistribuciu obyvatelstva,
ale aj Strukturdlne zmeny pri vyuzivani pléch. Typické vidiecke formy ako orné pody, lesné plochy a pastviny sa
nahradzaju obytnymi, priemyselnymi a obchodnymi oblastami, ako aj dopravnymi komunikdciami (SVEDA 2011:
155). Suburbanizacia so sebou prinasa nové ukazy, ktoré dramaticky zmenia nase vnimanie suburbanizovanej
krajiny.

Aj slovenski experti st toho nazoru, ze vidiecky raz tychto oblasti by sa mal zachovavat. Nekontrolovany,
pokracujuci vyvoj suburbanizacnej viny sposobuje nielen neddveru a neistotu spolo¢nosti, ale moze sa prejavit aj
na najréznejsich drovniach: od rovnovahy Zivotného prostredia a zachovania prirodnej scenérie, cez socialne a
kultdrne (etnicko-jazykové) zmeny aZ po zmeny Struktiry obyvatelstva (por. JAGODIC bez udania roku vydania: 1).

Pravdou vSak zostava fakt, Ze ,,...napriek globdlnemu rozsirovaniu medzimestského osidlenia vsetky kulttry
mdrne a bez konceptu hladaju pri tychto zmendch riesenia. Tdto uloha sa uZ nedad vyriesit beZnymi prostriedkami
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mestskej vystavby a architektury, je potrebné sa vydat novym smerom, ktory ale este nedokdzeme urcit
(SIEVERTS 1999: 23).

Procesy rozsirovania hlavného mesta Bratislavy budlu pokracovat dalej do vnidtrozemia Severného
Burgenlandu. Problém narusenia krajiny zastavanim a osidlenim okraja obce bude nadalej aktudlny. Je isté, ze
Ciastocnym presunom pracovnych prileZitosti do obytnej zony bude mat zdujem o byvanie v Severnom
Burgenlande stUpajucu tendenciu. Novy Zivotny Styl, naroky na byvanie a demograficky vyvoj budid mat za
nasledok, Ze sa viac zosilni tuzba fudi po byvani v prirode, potrebe vacsich Gzitkovych pléch a vySsSom stupni
motorizacie. Z pohladu spolocenskych trendov, ktoré sa uz prejavuju, a plurality Zivotného Stylu vznikne na okraji
obce vyssia variabilita foriem byvania.

Preto je potrebné najst moznosti, aby sa hospodarsky vyvoj (priemyselné zény a nakupné centra) a novy
vyvoj obytnej vystavby zosuladil s tradi¢nymi, identickymi Struktirami vo vidieckych oblastiach Severného
Burgenlandu. Otdzkou zostava, Ci su existujuce nastroje, ako napr. Uzemné a zastavovaci plany, plany funkéného
vyuZitia plochy a zastavovacie plany, mestské a vidiecke aktivity obnovovania dostatocne ucinné a ktoré nové
riadiace opatrenia, resp. aktivity mézu podporit stavebnu, hospodarsku, socialnu a kultdrnu identitu v okrajovych
oblastiach mest a obci?

Vyvoj a problémy mesta (Bratislavy) a okolia (Severného Burgenlandu) uz nie je dalej moZné od seba
oddelovat. Preto musi vzniknat ¢uld regiondlna uvedomelost vo forme neustdlej cezhraniénej spoluprace.
Uskutocnenie jedného z novych smerov by mohol znamenat prelom k novej regiondlnej uvedomelosti. Je
potrebné sa spytat: ,Ktoré hodnoty ldkaju obyvatelov mesta do okrajovych oblasti? Musia sa odhalit skryté
suvislosti. Pritom nejde len o ekonomické a funkéné kvality okrajovych oblasti. Kvalita Zivota a byvania, ako aj
neporusend kultdrna krajina, hraju dolezitu ulohu nielen pre obyvatelstvo, ale aj pri posudzovani hospodarskej
lokality — okrem iného cestovného ruchu, wellness, hoteliérstva a vinohradnictva.
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3 Statistické charakteristiky obyvatel'stva obci okresu Neusiedl am
See

Vera Kapeller, Johannes Huemer & Thomas Braun

3.1 Vyvoj obyvatelstva v rokoch 1981 az 2011

Zatiahnutim Zeleznej opony v polovici 20. storocia sa spolkova krajina Burgenland a s fou aj okres Neusiedl am
See ocitli na geografickom okraji. Periférna poloha na hraniciach so Slovenskom a Madarskom neovplyviiovala len
infrastruktdru a ekonomicku situaciu regidnu, ale aj jeho demograficky vyvoj. V poslednych troch desatrodiach (v
obdobi 1981 — 2011) vykazuju obce okresu Neusiedl am See velmi odlisnd dynamiku rastu a poklesu populacie.
Velky prirastok obyvatelstva na jednej strane a jeho intenzivny Ubytok na strane druhej su pre tento okres
charakteristické. Tento heterogénny vyvoj vyzaduje blizsie sa pozriet na vyvoj jednotlivych obci okresu Neusied|
am See za posledné tri desatrodia.

Pre celkové skimané casové obdobie rokov 1981 az 2011 mdzeme hovorit o znaénom poklese poctu
obyvatelov okresu smerom zo severozdpadu na juhovychod (pozri mapu 7). Zatial ¢o v obciach severnej Casti
okresu pozdi? dialnice A4 je relativny prirastok velmi vysoky (Parndorf (+ 79 %), Neusiedl am See (+ 73 %) a
Bruckneudorf (+55 %)), vykazuje celd oblast okolo Neziderského jazera s vynimkou obci Frauenkirchen a Ilimitz
ubytok obyvatelstva. Najvyssi percentudlny a absolUtny Ubytok obyvatelstva vykazuju tie obce, ktoré sa
nachadzaju priamo na madarskych hraniciach. V obciach Tadten, Pamhagen a Andau sa pokles obyvatelstva
pohybuje medzi 10 a 19 percentami, ¢o je najviac v celom okrese (mapa 7). Aj v inych obciach v oblasti
Neziderského jazera (St. Andrd, Apetlon a Wallern), ako aj v obciach Nickelsdorf a Deutsch Jahrndorf pocet
obyvatelov v skimanom obdobi klesal (az do minus 10 %).

Ak sa na prvé skimané desatrocie (1981 az 1991) pozrieme blizSie, vykazuje Ubytok obyvatelstva 14 z
celkového poctu 27 obci okresu Neusiedl am See. Tyka sa to nielen pohrani¢nych obci, ale aj obci poloZenych v
strede okresu, ako Frauenkirchen, Monchhof, Gattendorf, Neudorf, Winden am See a Jois (az do minus 4 %) (pozri
mapu 8). Obce s prirastkom sa nachadzaju hlavne na zapade okresu smerom na Dolné Rakusko. Parndorf,
Neusiedl am See, Weiden a Podersdorf vykazuju v tomto obdobi najvyssi rast poctu obyvatelov. Tieto Styri obce
na (severo)zapade okresu maju prirastok v rozmedzi medzi 10 a 15 %.

Mapa 7: Vyvoj poctu obyvatelov 1981-2011, absolutne a relativne hodnoty v percentach

Mapa 8: Vyvoj poctu obyvatelov 1981-2991, absolutne a relativne hodnoty v percentach

V dekade 1991-2001 je vsak mozné spozorovat vyrazné zmeny. V tomto desatrodi vykazuju najvacsi relativny
prirastok predovsetkym obce na (severo)zdpade — Bruckneudorf, Parndorf a Neusiedl am See, zatial co obce na
vychode pozdi? slovenskych, resp. madarskych hranic sa nadalej vyznacuju poklesom poétu obyvatelov.

Dekadu 2001-2011 charakterizuju geopolitické zmeny: pad Zeleznej opony a rozsirovanie EU na vychod,
pricom ekonomicky rozmach zaZiva aj tento regidn. Znatelné rozdiely medzi rastom a poklesom poctu obyvatelov
mobzeme vidiet medzi severom a juhom okresu. Obce s vysokym prirastkom obyvatelstva sa nachadzaju hlavne na
severozapade, resp. severe okresu. Negativny vyvoj poctu obyvatelstva nadalej pretrvava v oblasti Neziderského
jazera, ktord s vynimkou obci Podersdorf, Gols, Halbturn a Ménchhof vykazuje celoplosny ubytok populacie (mapa
9).

Zmeny v pocte obyvatelov v rokoch 2001 az 2011 maju v okrese Neusiedl am See v jednotlivych obciach
Siroky rozptyl siahajuci od plus 31 percent (Parndorf) aZ po takmer minus 9 percent (Wallern im Burgenland) (por.
mapu 9 ). Obce s najvacsim rastom (predovsetkym Parndorf a Neusiedl am See) sU nadalej sustredené na
severozapade. K obciam s najvacsim rastom za poslednych 10 rokov patria okrem Parndorfu aj Neusiedl am See
(28 %), Weiden am See (18 %) a Kittsee (16 %). Rychlo sa zmen3ujuce obce (az po minus 10 %) su naopak
sustredené na juznej strane Neziderského jazera (Pamhagen, Andau, Illimitz, Tadten a Wallern im Burgenland).
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Skutocnost, Ze vyrazne sa zmensujluce obce lezia hlavne na juhu okresu, mdzeme odévodnit okrem iného aj tym,
Ze tento maly regidn — Seewinkel — ma pre svoju geograficku polohu vynimocné postavenie. Z juznej a vychodnej
strany je oblast Neziderského jazera ohrani¢end rakusko-madarskymi hranicami a zo zdpadnej strany zas
samotnym jazerom. Preto sa tato oblast mozZe rozsirovat len smerom na sever. S vynimkou cestovného ruchu
neexistuju v tomto malom regiéne Ziadne ekonomické vazby so susednym Madarskom. Kipna sila na madarskej
strane je nepatrna.

Jediné napojenie na cesty vyssej triedy sa nachadza v severnej Casti okresu a ide o dialhicu A4 (pozri kap.
1.4.6). Ani zelezni¢né trasy vSak nie su v juho-vychodnej oblasti Neziderského jazera, na rozdiel od severnej Casti
okresu, zvlast vybudované (pozri kap. 1.4.6). Juznd Cast oblasti Neziderského jazera ohrozena vystahovanim
obyvatelstva je z hladiska prirodnych podmienok stdle silne pofnohospodarskym regiénom (mapa 5.3), ktory v
oblasti priemyslu a sluzieb ponuka len velmi malo pracovnych prilezZitosti. Inak je to v obciach okolo Neziderského
jazera, ako Podersdorf a llimitz. Vysoky podiel obyvatelov zamestnanych v tretom sektore mozno odévodnit
silnym zameranim na turisticky ruch a oblast wellness — hotely, penzidny, hostince apod. — ¢o mdzeme konkrétne
dolozit napr. Statistikou zamestnanosti obci Podersdorf a Ilimitz (mapa 10).

Mapa 9: Vyvoj poctu obyvatelov 2001-2011, absolutne a relativne hodnoty v percentach

Mapa 10: Podiel zamestnanych v primarnom sektore 2011, v percentach, zamestnanci podla sektorov 2011

3.2 Struktura obyvatelstva
3.2.1 Vekova struktura obyvatelstva v obdobi 1991-2012

Vek obyvatelstva nie je len kvantitativnym, ale aj kvalitativnym znakom, ktory spdja urcité Useky Zivota. Pri
analyze vekovej Struktury sa teda rozlisuju tri vekové skupiny:

e do 15 rokov: zatial neproduktivne obyvatelstvo (Skolopovinni)

e 16 az 59 rokov: produktivne obyvatelstvo

e nad 60 rokov: (vdcsinou) uz neproduktivne obyvatelstvo (priemerny déchodkovy vek).
Aj pri vekovej strukture obyvatelstva vznikaju v okrese Neusiedl am See vyrazné rozdiely. Pocet obyvatelov do 15
rokov, ktori v tejto oblasti byvali v rokoch 1991 az 2012, dramaticky klesol (najhorsie ¢isla vykazuje obec Wallern
im Burgenland s minus 46 %), pricom tento jav mdzeme pozorovat pozdi? celej rakisko-madarskej hranice a7 po
obec Deutsch Jahrndorf (por. mapy 11 a 12).

Tento pokles m6ze mat rézne dévody, napr. migraciu obyvatelstva z obci do miest so $irSimi moznostami
vzdelavania, resp. s lepsimi pracovnymi prilezitostami. K tomu sa pridalo aj zniZzenie pdrodnosti, ktoré je pre tieto
demografické zmeny typické. Obce s prirastkom obyvatelstva v rozmedzi od 0 do 15 rokov sa nachdadzaju
vyhradne v severnej polovici okresu, pricom ide najma o rastlce obce s velkym poc¢tom obyvatelov ako Neusied|
am See, Parndorf a Bruckneudorf (por. graf 10).

Mapa 11: Vyvoj poctu obyvatelov vo veku do 15 rokov 1991-2012 (v %)
Graf 10: Vekova struktur obyvatel'stva 2012

Vyvoj populdcie v produktivnhom veku od 16 do 59 rokov vykazuje v rokoch 1991 az 2012 velmi podobné znaky.
Obce v oblasti Neziderského jazera opat zaznamendvaju Ubytok, vynimku predstavuje Frauenkirchen, ¢o vyplyva z
jeho funkcie regionalneho centra a sluZieb s fiou spojenych (napr. wellness). Najvyssi prirastok opat vykazuje
severozapad. Situdcia v geografickom strede okresu je velmi odlisna: Gols, Frauenkirchen, Ménchhof a Weiden
am See sice zaznamenali prirastok osob tejto kategdrie, no obce Podersdorf am See a Halbturn charakterizuju
negativne Cisla.

Mapa 12: Vyvoj poctu obyvatelov vo veku nad 60 rokov 1991-2012 (v %)
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Prirastok starSej generdacie bol v rokoch 1991 — 2012 v celom okrese Neusiedl am See znatelny, kedZe vo vSetkych
obciach s vynimkou dvoch — Deutsch Jahrndorf (— 13 %) a Nickelsdorf (— 0,2 %) — pocet obyvatelov nad 60 rokov
stupol. V tomto ukazovateli sa na prvych prieckach drZia rastice obce Bruckneudorf (+ 60 %), Winden am See (+
48 %), ale aj Neusiedl am See a Podersdorf am See (obe + 46 %). Obec Neusiedl am See vsak v rokoch 1991 az
2012 vykazuje vysoky prirastok vo vSetkych troch vekovych kategoriach (pocet obyvatelov do 15 rokov stupol o 40
% a pocet obyvatelov vekovej kategérie od 15 do 59 rokov o 58 %).

Tabulka 2: Porovnanie vekovej Struktury obyvatel'stva okresu Neusiedl am See, spolkovej krajiny Burgenland a Rakuska

Podiel Podiel Podiel
Vekova Etruktira 2012 obyvatelstva obyvatelstva obyvatelstva
vovekudo vovekul6- vo vekunad
15 rokov 59 rokov 60 rokov
Okres Neusiedl am See 14,3 60,7 25,0
Burgenland 14,3 59,3 26,4
Rakusko 15,6 60,8 23,6

Je zjavné, Ze v roku 2012 bol podiel obyvatelstva do 15 rokov v okrese Neusiedl am See a v spolkovej krajine
Burgenland nizsi nez v Rakusku, zatial ¢o podiel os6b 60 a viac rokov bol vyssi ako Cisla v celom Rakusku (por.
tabulku 2). Vo vekovej Strukture sa odraza trend nizkej porodnosti.

Mapa 13: Podiel obyvatel'stva do 15 rokov 2012 (v %)

3.2.2 Prirodzeny prirastok

Potvrdzuje to aj prirodzeny prirastok obyvatelstva, ktory je rozdielom narodenych a zomretych os6b. Burgenland
a okres Neusiedl am See vykazuju v roku 2011 prirodzeny Ubytok obyvatelstva, zatial ¢o Cisla celého Rakuska sa
este pohybuju v pozitivhych hodnotach. V obdobi rokov 2001-2011 zaznamenala vacésina obci okresu Neusiedl am
See prirodzeny ubytok, ¢o sa tykalo nielen strukturdlne slabsich obci leziacich pri madarskych hraniciach, ale aj
obci ako Ilimitz, Frauenkirchen, Gols a Kittsee (por. mapu 14).

Mapa 14: Prirodzeny prirastok 2001-2011, absolttne hodnoty

3.2.3 Podiel slobodnych z celkového poctu obyvatelov 2011

Podiel slobodnych predstavuje jeden z moznych indikatorov rozliSovania mestského a vidieckeho prostredia. Pri
podiele slobodnych z celkového poctu obyvatelov je opat moiné pozorovat znacné rozdiely medzi severom a
juhom. V roku 2011 predstavoval podiel slobodnych v dynamickych urbanistickych obciach na severozapade
okresu, akymi st napr. Bruckneudorf, Parndorf a Neusiedl am See, 43 az 44 percent. Ostatné obce leZiace v strede
skimaného uzemia vykazuju podiel slobodnych na drovni 38 az 41 percent. Naproti tomu stoja nizSie hodnoty

Je zrejmé, Ze slobodni obyvatelia, resp. nezosobasené pary, Ziju hlavne v severnych obciach okresu.
Dévodom su pravdepodobne lepSie mozZnosti zamestnat sa ¢i uz na tychto miestach alebo vo Viedni, no zaroven aj
fakt, Ze len tu je mozné najst byvanie pre jedného alebo pre mlady par vo finanéne prijatelnych relaciach. Vdaka
lepsej dopravnej dostupnosti je zo severnej Casti okresu jednoduchsie dostat sa do Viedne, ktora slobodnym
ponuka réznorodé moznosti kultury a volnocasovych aktivit. Takto napriklad v Gattendorfe Iakaju na kupu bytu aj
tym, Ze sa odtial len za niekolko minit mozno dostat na okraj Viedne (por. mapu 15).

Mapa 15: Podiel slobodnych z celkového poctu obyvatelov 2011 (v %), obyvatelstvo podla rodinného stavu 2011
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Struktira domacnosti tento trend ,urbdneho byvania“ &iastocne potvrdzuje. Podiel domdcnosti, v ktorych sa
nachadza len jedna osoba (singles), sa v roku 2011 v obciach tohto okresu pohyboval medzi 23 a 35 percentami.
Takéto domacnosti sa nachddzaju hlavne v obciach na severe, ktoré maju niektoré znaky mestskych sidiel.
Najvyssie hodnoty najdeme v obciach leZiacich na severe alebo v blizkosti Viedne — Neusiedl am See a
Bruckneudorf (obe 35 percent). Nasleduje Jois, Kittsee a Potzneusiedl. Co sa inak tyka $truktiry doméacnosti, opat
je mozné zistit rozdiely medzi severom a juhom. V obciach oblasti Neziderského jazera je podiel domacnosti s 3 a
viacerymi osobami velmi vysoky. Pomer domdcnosti s jednou osobou tu naopak vyrazne klesa, pricom obce
Tadten a Pamhagen tvoria s 23 percentami dolnu hranicu (por. mapu 16).

Preto najdeme v oblasti Neziderského jazera stdle viac obci s vysokym podielom domacnosti s tromi a
viacerymi ¢lenmi (s vynimkou vyhodne poloZzeného Podersdorfu). Tu treba vyzdvihnut predovsetkym obce Tadten
a Pamhagen, ako aj Gattendorf na severe, kde tento podiel predstavuje 49 percent. Bruckneudorf a Potzneusiedl|
polnohospodarskom regiéne Neziderského jazera. Parndorf a Gattendorf teda akosi narusaju trend ostatnych obci
severnej Casti okresu.

Mapa 16: Podiel sukromnych domdcnosti s jednou osobou spomedzi vSetkych domacnosti 2011 (v %)

3.3 Kto su obyvatelia, ktori sa pristahovali do okresu Neusiedl am See?

3.3.1 Podiel obyvatelstva so zahranicnou stdtnou prislusnostou

Podiel obyvatelstva so zahrani¢nou Statnou prislusnostou bol v roku 2001 v obciach okresu Neusiedl am See z
celkového hladiska pomerne maly. Cisla tykajlce sa jednotlivych obci sa pohybovali na Grovni 1 a7 11 percent.

V obdobi 2001 a7 2012 sa situdcia zmenila aj rozsirenim Eurdpskej Gnie v roku 2004 a faktom, 7e do EU
vstupili aj krajiny susediace s okresom Neusiedl am See — Slovensko a Madarsko. Na rozdiel od roku 2001
presiahol podiel obyvatelstva so zahrani¢nou Statnou prislusnostou v roku 2012 vo viacerych obciach 10 percent
(Nickelsdorf, Deutsch Jahrndorf, Parndorf) a v Kittsee (pozri kapitolu 3.3.3) vzrastol aZ na 24 percent (por. mapu
17).

Obce v oblasti Neziderského jazera leZiace prevaine pri madarskych hraniciach stale prekvapujuco
vykazuju maly podiel obyvatelov so zahrani¢nou statnou prislusnostou. Madari, ktori sa na tomto Uzemi
nachadzaju, tu vsak nemaju trvaly pobyt, ale zvacsa ide o sezénnych pracovnikov tunajSieho polhohospodarstva
alebo prevadzok cestovného ruchu, ktori denne dochadzaju z Madarska. Kupna sila Madarov tieZ nie je takd
vysokad, aby si tu mohli kupovat nehnutelnosti, na rozdiel od Slovakov na severe okresu.

Mapa 17: Podiel obyvatelov so zahraniénou $tatnou prislu$nostou z celkového poétu obyvatelov 2012 (v %), cudzinci 2012,
absolutne hodnoty

V absolutnych cislach vzrastol v okrese Neusiedl am See pocet obyvatelov so zahranichym obcianstvom z
celkovych 2 195 os6b v roku 2001 na 3 931 os6b v roku 2012. Predstavuje to prirastok 79 percent.

3.3.2 Podiel obyvatelstva so slovenskou statnou prislusnostou 2001-2012

V roku 2001 bol podiel obyvatelov so slovenskym obcianstvom vo vsetkych obciach nizky. V 5 z 27 obci neiil
Ziaden obcan Slovenskej republiky. Obce, ktoré so Slovenskom priamo susedia — Kittsee (1,5 %) a Pama (1 %)
vykazovali v roku 2001 najvyssie Cisla. V oblasti Neziderského jazera a na madarskych hraniciach su tieto cisla
naopak nizke (por. mapu 18).

Po vstupe Slovenskej republiky do EU v roku 2004 ale podiel zahrani¢nych obyvatelov v jednotlivych
obciach znacne vzrastol. V roku 2012 Zije najviac Slovdkov hlavne v obciach, ktoré lezia blizko hranic so
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Slovenskom: Edelstal, Pama, Deutsch Jahrndorf a Gattendorf. V Kittsee sa tento podiel v roku 2012 nachddzal na
urovni 20 %, ¢o znamena, Ze kazdy piaty obyvatel obce mal slovensku statnu prislusnost (por. mapu 18).

Mapa 18: Podiel obyvatelov so slovenskou $tatnou prislusnostou z celkového poétu obyvatelov 2012 (v %), ob&ania SR
2012, absolutne hodnoty

3.3.3 Dynamika obyvatelstva: obec Kittsee ako priklad

Najvyssou dynamikou obyvatelstva sa v poslednych troch desatrocCiach vyznaduje obec Kittsee. Historicky
vyznamné miesto sa nachadza na severe Burgenlandu pri hraniciach so Slovenskom a od zaciatku 20. storocia az
do roku 2001 predstavovalo obec s Ubytkom obyvatelstva. V obdobi rokov 1981 az 1991 mo6Zzeme na rozdiel od
vseobecného trendu v okrese Neusiedl am See a v spolkovej krajine Burgenland hovorit o znizeni podtu
obyvatelov o priblizne 9 percent. Rovnako v obdobi rokov 1991 az 2001 mal pocet obyvatelov klesajucu tendenciu
(-4 %).

Od roku 2001 pri$lo k vyraznému narastu obyvatelstva. V dosledku rozéirenia EU v roku 2004 dosiahla
obec v obdobi rokov 2001 az 2011 narast obyvatelstva o 16 percent. V roku 2001 mala obec Kittsee 1 877
obyvatelov. V nasledujucich rokoch sa ich pocdet zvysil o 299 obyvatelov. V relativne kratkom ¢asovom obdobi
rokov 2011 a 2012 narastol pocet obyvatelov v Kittsee znova o takmer 12 percent (graf 11). Tym sa stalo Kittsee
rakuskou obcou s najvyssim narastom obyvatelstva v tomto ¢asovom obdobi (Rakusky Statisticky urad).

Tento prirastok obyvatelstva slvisi predovSetkym s imigraciou obyvatelstva zo susediaceho Slovenska. V
rokoch 2007 az 2012 sa do Kittse pristahovalo celkom 732 slovenskych obcanov (58 % vsetkych pristahovalcov).
Dévodom migracie je okrem nizsich cien za pozemky aj bezprostredna blizkost hlavného mesta Slovenska
Bratislavy. Aj v obciach Pama, Deutsch Jahrndorf a Gattendorf, ktoré sa tiez nachddzaju na severe okresu
nedaleko slovenskej hranice sa prejavilo zvySenie poctu obyvatelov.

Narast obyvatelstva v Kittsee od zaciatku nového tisicrocia stale pretrvdva. Od roku 2011 vSak bolo
zaznamenané obzvlast dynamické zvysenie poétu obyvatelov. Len v rokoch 2011 a 2012 sa do strediskovej obce v
Severnom Burgenlande pristahovalo okolo 100 slovenskych obéanov.

Graf 11: Index vyvoja poctu obyvatelov v obci Kittsee (v %)

Toto vyznamné zvysSenie poctu obyvatelov v spomenutych dvoch rokoch vyplynulo okrem iného aj z postavenia a
spristupnenia dvoch velkych obytnych Stvrti na zapadnom konci obce Kittsee: sponzorovanej dvojdomovej
zastavby ,Am Schlosspark”, a tiez stvrte Steinfeldsiedlung (por. kap. 5.1.3). O nieco viac ako polovica vSetkych
imigrantov sa v obdobi rokov 2002 az 2013 do Kittsee pristahovala z cudziny resp. zo Slovenska. Pristahovalci z
Rakuska pochdadzaju predovsetkym z Burgenlandu, zo susediaceho Dolného Rakuska a z nedaleko sa
nachadzajucej Viedne (graf 12).

Graf 12: Imigracia do Kittsee v rokoch 2002-2013 (v %)

Na zdklade grafu 12 a 13 je zrejmé zloZenie skupiny zahrani¢nych imigrantov do Kittsee. Podla celkovych hodnot
je moziné zretelne rozpoznat, aky podiel na pocte pristahovaného zahrani¢ného obyvatelstva maju Slovéci. Z 370
0s6b vo veku od 30 do 45 rokov, ktoré sa do Kittsee pristahovali v obdobi rokov 2002 az 2013, pochadza 338 zo
Slovenska. U pristahovanych obyvatelov zo Slovenska ide najma o osoby v produktivnhom veku od 25 do 45 rokov.

Graf 13: Imigracia do Kittsee v rokoch 2002-2013, absolttne hodnoty
Na zéklade grafu 14 je zrejmé zvysenie imigracie predovietkym (mladych) rodin. Statistické indicie imigracie
(mladych) rodin tvori okrem vysokych migraénych prirastkov vo veku od 20 do 40 rokov aj vysoky pocet 0-10

roénych, to znamend deti pristahovanych. Struktdra imigrantov podla pohlavia je z celkového hladiska pomerne
vyrovnana.
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Graf 14: Zahranicna imigracia do Kittsee v rokoch 2002-2013 podla veku, absolutne hodnoty

Pri sledovani vnutornej migrdcie okresu Neusiedl am See v destinacii Kittsee pochadzaju novi obyvatelia obce z
celkového hladiska predovsetkym zo susednych obci Edelstal a Pama, pricom za nimi nasleduju obce s
pocetnejSim obyvatelstvom Parndorf a Neusiedl am See (por. graf 15).

Graf 15: Vnutorna migrdacia v ramci okresu Neusiedl am See: Imigracia do Kittsee podla obci, v rokoch 2002-2013

V porovnani s demografickym vyvojom celého okresu Neusiedl am See, ale aj s celou spolkovou krajinou
Burgenland, ihned uputa dynamicky ndrast obce Kittsee. Na zdklade grafu 7: ,Rozdiel medzi imigraciou a
emigraciou podla krajiny pévodu” (por. kap. 2.2.3) je zrejmé, Ze narast obyvatelstva v celom Burgenlande v
sledovanom obdobi od roku 2002 do roku 2013 sa vztahuje najmé na vyvoj v okrese Neusiedl am See a tu
predovsetkym na pozitivny rozdiel medzi imigraciou a emigraciou v Kittsee, najma slovenského obyvatelstva .

Porovnanie s obomi susednymi dolnorakuskymi obcami Hainburg a Wolfsthal (okres Bruck an der Leitha)
nachddzajucimi sa blizko hranic, ktoré tiez patria k oblibenym centram slovenskych obcéanov z hladiska migracie,
ukazuje, ako vyrazne sa v poslednych rokoch zvysila imigrdcia slovenského obyvatelstva do obce Kittsee. V rokoch
2007 az 2010 sa oblubenym bydliskom pre slovenskych imigrantov stal Hainburg, od roku 2010 vsak obec Kittsee
vykazuje vyrazne vyssie pozitivne migracné saldo ako Hainburg.
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4 Vyvoj poctu budov a bytov a kvalita byvania v okrese Neusied|
am See - Statistické podklady

Vera Kapeller, Johannes Huemer & Thomas Braun

Severny Burgenland mal priblizne do konca druhej svetovej vojny silne vidiecky charakter. Okrajovd poloha na
hraniciach Rakuska s Madarskom a Slovenskom zapri¢inena Zeleznou oponou nebola pre ekonomicky a socialny
rozvoj regionu po druhej svetovej vojne velmi vyhodna. Do roku 1945 bola vystavba len velmi pomald a
koncentrovala sa hlavne na rozsirovanie mensich ulic a sidlisk. V povojnovom obdobi sa najprv zacalo s
infrastruktdrou, vytvorili a vycistili sa mnohé nové ulice, zacal vznikat celoplosny systém kanalizacie ap. Okrem
toho vladla v Burgenlande v tomto case velkd bytova nudza. Od 1950tych rokov sa modernizovali predovsetkym
starsie budovy, ale na okrajoch vaésich obci ako napr. Neusiedl am See a Ilimitz uz zacinali vznikat nové sidliska. V
60. a 70. rokoch prislo k rozsiahlej vystavbe novych budov (MAYER 1993). Modernizaciou polnohospodarstva v 60.
a 70. rokoch 20. storoCia vyrazne vzrastla potreba novych obytnych priestorov a zaroven aj potreba
polnohospoddrskych uzitkovych budov.

Mapa 19: Vyvoj poctu budov v rokoch 1971-2011, absolutne a relativne hodnoty

4.1 Vyvoj poctu budov v rokoch 1971-2011

Vyvoj poctu budov v obdobi rokov 1971 az 2011 naznacuje rychlu vystavbu v okrese Neusiedl am See, ktord ale vo
vsetkych obciach vykazovala velké odlisnosti (mapa 19 a graf 16). Cely okres vykazuje v tomto obdobi prirastok 72
%, pricom v roku 1971 to bolo spolu 13 619 a v roku 2011 az 23 385 budov. V rokoch 1971 az 2011 vykazoval
pocet budov v zadpadnej polovici okresu vacsie prirastky, vychod okresu naopak mensie. Viacero obci v tomto
obdobi pocet budov na svojom Uzemi viac neZ zdvojnasobilo, napriklad Weiden am See (+ 211 %), Neusiedl am
See (+ 133 %), Bruckneudorf (+ 131 %) a Parndorf (+ 108 %), pricom vsetky tieto obce sa nachadzaju na
severozapade okresu. Obce leZiace na vychode naopak vykazuju mensie prirastky.

Graf 16: Vyvoj poctu budov v rokoch 1971-2011, absolitne

Na druhej strane sa v obdobi tychto dvadsiatich rokov mdlo stavalo nielen v obciach leZiacich na statnej hranici,
ale nizke prirastky vykazuju aj obce Jois, Gols a Neudorf. Tento vyvoj v obci Gols je mozné odbvodnit aj nizkym
prirastkom obyvatelstva (len 142 ludi, t. j. 4 %) v tomto obdobi. Tato vinarska obec vidieckeho razu pritiahla
obyvatelov aZ po otvoreni vychodnej dialnice A4 v oktdbri 1994,

V obdobi rokov 1991 az 2011 su tieto zmeny relativne mensie ako za predchadzajuce dve desatrodia, ale v
niektorych obciach okresu su pozoruhodné. Rychlym ndrastom sa v tomto obdobi vyznacovali obce leziace na
severozapade okresu, a to napr. Bruckneudorf (prirastok 62 %) a Neusiedl am See (48 %). Ciasto¢ne je to mozné
oddvodnit aj tym, Ze tieto obce su pod vplyvom suburbanizécie Viedne, no zarover maju lepsiu dostupnost vdaka
vystavbe vychodnej dialnice A4 a jej otvoreniu v roku 1994. Obce, ktoré lezia priamo na hraniciach so Slovenskom

evyve

prirastok novych budov menej nez 20 %, v obci Deutsch Jahrndorf dokonca len 7 % (por. mapu 20).

Obr. 29: Obec Gols: pohlad z Wagramu na obec

Ked' sa pozrieme na desatrocie 2001 aZ 2011, pohyboval sa prirastok budov v obciach Parndorf, Bruckneudorf a
Jois medzi 20 a 25 percentami, ¢o boli najvyssie hodnoty (por. mapu 21). Nové pracovné moznosti, dobra

dopravna dostupnost a intenzivna vystavba sidlisk — obytnych domov pre viacero rodin — pritiahli do obci mladé
rodiny.
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Mapa 20: Vyvoj poctu budov v rokoch 2001-2011 (v %)

Mapa 21: Vyvoj poctu budov v rokoch 2001-2011, absolutne a relativne hodnoty

4.2 \yvoj poctu bytov v rokoch 1971 az 2011

Vyvoj poctu bytov v rokoch 1971 az 2011 vo velkej miere kopiruje vyvoj poctu budov v tom istom obdobi. V celom
okrese stupol pocet bytov o 88 percent zo 14 977 bytov v roku 1971 na 28 140 v roku 2011 (por. mapu 22).
Najvacsi rast zaznamenali obce leZiace na severozdpade okresu Neusiedl am See. Sest obci v obdobi 40 rokov
pocet svojich bytov viac neZ zdvojnasobilo, pricom na cele si Weiden am See (+ 191 %) a Neusiedl am See (+ 175
%). Aj obce leZiace pri madarskych, resp. slovenskych hraniciach vsak v poslednych 40 rokoch (v rokoch 1971 —
2011) vykazuju narast poctu bytov. Prikladom je Deutsch Jahrndorf (+ 29 %), Nickelsdorf (+ 31 %), Neudorf (+ 35
%), Halbturn (+ 47 %) a Kittsee (52 %).

Mapa 22: Vyvoj poctu bytov v rokoch 1971-2011, absolutne a relativne hodnoty

Ak sa na obdobie 1971 az 1991 pozrieme bliZsie, vo vyvoji po¢tu budov opat vyrazne vystupuje obec Weiden am
See s narastom poctu bytov o 124 percent. Rozdiel v porovnani s nasledujucimi obcami, ktoré tiez leZia pri jazere,
ako Podersdorf (+ 51 %) a llimitz (+ 50 %), je velmi vyrazny (por. mapu 23). Viaceré obce na zapade okresu v
tychto dvoch desatrociach vykazuju nadalej pozoruhodny nérast poctu bytov medzi 30 a 45 percentami. Pre
skimané obdobie je v okrese Neusiedl am See priznacné, Ze predovsetkym v obciach pri jazere s intenzivhym
cestovnym ruchom boli vybudované viaceré ubytovacie zariadenia. Okrem toho vsak zacali obyvatelia obci oblasti
Neziderského jazera byvat nielen v mieste trvalého, ale aj prechodného bydliska.

Obr. 30: Neusiedl am See, pohlad z kalvarie
Mapa 23: Vyvoj poctu bytov v rokoch 1971-1991 (v %)

Zaciatkom obdobia rokov 1991 az 2011 modZeme najvacsi narast poctu bytov pozorovat v obciach na
severozapade okresu, pricom Neusiedl am See (+ 89 %) a Parndorf (+ 72 %) vykazuju najvacsi prirastok (por. mapu
24). Suvisi to s prudkym socioekonomickym vyvojom a je aj désledkom rozsiahlej vystavby v tychto obciach (pozri
kap. 3 a 5). Aj v tomto obdobi vykazuju pohraniéné obce v porovnani so zapadnou Castou okresu len nizky
prirastok. Vo vyvoji poctu bytov za posledné obdobie rokov 2001 az 2011 sa odraza novy trend — zacinajlca
expanzia za byvanim z Bratislavy na Uzemie Rakuska. Tento trend je esSte viac viditelny v Kittsee (24 %) (por. mapu
25).

Obr. 31: Podersdorf, stary sedliacky dom

Mapa 24: Vyvoj poctu bytov v rokoch 1991-2011 (v %)

4.3 Vek budov v okrese Neusiedl am See (stav v roku 2011)

Pre vojnové Skody spdsobené na konci 2. svetovej vojny, zlU stavbu, pouZité materidly (drevo, hlina, slamené
strechy atd.) a na danu dobu nevhodné typy budov a bytov bola v obdobi socioekonomického rozmachu a
modernizacie v 60. a 70. rokoch vacsina budov nahradena novymi stavbami (MAYER 1993). Viaceré casti budov,
stavebné prvky a vyzdoby fasdd starych sedliackych domov boli bud’ Uplne zlikvidované, alebo modernizované,
resp. nahradené novymi ¢astami budov, fasddami, oknami a vjazdmi. To je jeden z dévodov, preco sa v okrese
Neusiedl am See nachadza len malo razovitych lokalit s povodnymi obcianskymi historickymi stavbami spred roku
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1945 (v porovnani s obcami ako Rust, Morbisch, Donnerskirchen alebo Purbach). V okrese Neusiedl am See ide
zvacsa o ojedinelé pripady.

Podla scitania obyvatelstva z roku 2011 (budovy podla obdobia vystavby) je podiel budov spred roku 1945
(zo vsetkych budov) vyssi predovsetkym na severe okresu na hraniciach s Dolnym Rakuskom, napr. v obciach
Kittsee (25 %), Deutsch Jahrndorf (23 %), Bruckneudorf (22 %), Edelstal (20 %) a Potzneusied| (16 %). Podiel budov
postavenych pred rokom 1945 sa v ostatnych obciach pohybuje medzi 3 a 15 percentami (por. mapu 26). V Kittsee
bola podla vysledkov z roku 2011 kazda Stvrtd budova postavena pred rokom 1945. V oblasti Neziderského jazera
prevazuju mensie percentudlne podiely v hodnotdch do 10 %.

Mapa 25: Vyvoj poctu bytov v rokoch 2001-2011, absolutne a relativne hodnoty v percentach

Obr. 32: Obec Gols, stara radova zastavba, 1950

Odlisnosti medzi severom a juhom modzeme objasnit pouzitymi stavebnymi materidlmi a vekom budov
postavenych pred rokom 1945. Zatial ¢o s modernizaciou mestianskych a sedliackych domov sa na severe zacalo
uz v 20. rokoch minulého storocCia a staré stavebné materialy (Ciastocne nepalené tehly) sa nahradzali palenou
tehlou, v oblasti Neziderského jazera zotrvavali staré typy budov a bytov, ktoré boli eSte v 60. rokoch 20. storocia
oblubenym objektom fotografov, architektov a urbanistov (por. Roland Rainer).

Po pripojeni Burgenlandu k Rakusku v roku 1921 sa stavali predovsetkym verejné budovy, Skody atd’. V
Kittsee si vysoky podiel budov spred roku 1945 mdzeme vysvetlit postavenim sidliska ,,Chicago”, ktoré vybudovali
imigranti z Ameriky v 1. polovici 20. storocia. Obec Bruckneudorf ma takisto mnoho historickych budov z cias
zriadenia Zeleznice v 2. polovici 19. storocia, okrem iného domov pre viaceré rodiny Zelezniciarov, ale aj budov
rakusko-uhorskej monarchie. Prikladom su Benedekove kasdrne a budova byvalej tovarne na konzervy. V
bruckneudorfskej mestskej Casti Kaisersteinbruch sa nachddzaju cenné historické stavby. Ide o kamenné domy
niekdajsich kamenarov.

Mapa 26: Podiel budov spred roka 1945 zo vsetkych budov v roku 2011 (v %)
Obr. 33: Bruckneudorf, obytny dom pre zamestnancov byvalej Zeleznice "Wien-Raaber-Bahn’

Podiel budov postavenych v rokoch 1945 az 1960 nie je nikde vyrazne vyssi ani nizsi. V tomto case eSte ocividne
neprichadzalo k takej intenzivnej vystavbe. Povojnovému obdobiu dominovali hlavne budovatelské prace,
odstranovanie vojnovych skod a vystavba infrastruktury. Viacero obci v juhovychodnej oblasti Neziderského jazera
(Andau, Tadten a Wallern) vykazuje v roku 2011 podiel stavieb z toho obdobia nad 15 %. V obciach Bruckneudorf
(3 %) a Edelstal (5 %) je podiel budov pochadzajucich z tohto obdobia najmensi (por. mapu 27).

Obr. 34: Bruckneudorf, byvala vojenska tovaren na konzervy “k.k.Militar-Conservenfabrik Carl Littmann Comp.’, postavena
1896

| ked su podiely budov postavenych v oboch predoslych obdobiach nizke, vSetko sa zmenilo v nasledujucom
obdobi rokov 1961-1980. Az od 60. rokov 20. storocia sa v oblasti Neziderského jazera aj v obciach leZiacich na
madarskych hraniciach zacalo s intenzivnou vystavbou. V obci St. Andrd am Zicksee predstavuje podiel budov
pochdadzajucich prave z tohto obdobia 56 %. Obce leZiace na hraniciach s Madarskom tiez vykazuju vysoké podiely
takychto budov. V obdobi rokov 1961-1980 boli v turisticky atraktivnych obciach Podersdorf, llimitz a Weiden am
See vybudované viaceré penziény. Podiel budov pochadzajucich z tohto obdobia zo vSetkych budov sa v tychto
troch obciach pohybuje medzi 37 a 41 percentami (mapa 28).

V obciach s vy$sim poctom obyvatelov na severozdpade okresu je podiel budov z tohto obdobia naopak
najnizsi (Bruckneudorf: 17 %, Parndorf: 23 %). Zaujimavé je, ze podiel budov pochdadzajucich z rokov 1961-1980 je
nizky aj v samotnom okresnom meste Neusiedl am See (28 %).

V dalSom obdobi rokov 1981 az 2000 vystavba v obciach okolo Neziderského jazera pokracuje, napriklad v
obciach Ilimitz, Podersdorf a Weiden am See to dokazuje relativne vysoky podiel budov pochadzajucich z tohto
obdobia. Je vsak zrejmé, Ze sa tu opat vyskytuju mierne rozdiely medzi vychodom a zdpadom. Vo vieobecnosti je
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spomedzi vSetkych budov podiel tych, ktoré boli postavené v obdobi rokov 1981 az 2000, v obciach okolo
Neziderského jazera a ojedinele aj na severe okresu vyssi ako v obciach leZiacich pri slovenskych a madarskych
hraniciach. Jedinou vynimkou je Pamhagen, ktory so 43 percentami vykazuje zo vsetkych obci najvyssi podiel
budov pochadzajucich z tohto obdobia. Uvedieme napriklad rozsirovanie sidlisk na zapade po urbarialnej linii,
,Nové sidlisko“ severozdpadne od Zelezni¢nej stanice, ako aj &asti sidliska Johana Riesnera pozdi severnej
vyvojovej osi sidlisk (por. obr. 35).

Mapa 27: Podiel budov postavenych v rokoch 1945-1960 zo vsetkych budov v roku 2011 (v %)
Mapa 28: Podiel budov postavenych v rokoch 1961-1980 zo vsetkych budov v roku 2011 (v %)
Obr. 35: Zobrazenie vyvoja obce Pamhagen

Vysoky podiel stavieb z posledného desatrodia (2001-2011) spomedzi vsetkych budov vykazuju hlavne
Bruckneudorf a Parndorf, a to viac nez 20 %. Vo vSeobecnosti vystavba v okrese v poslednom desatroc¢i mierne
poklesla, najvyssi podiel poc¢tu budov z obdobia 2001-2011 sa pohybuje v rozmedzi 20 az 23 % (por. mapu 29).

Budovy v okrese Neusiedl am See su teda relativne nové. Predovsetkym v severnej a zdpadnej Casti sa
podiel budov z dvoch poslednych desatroci (1991-2011) pohybuje medzi 30 a 46 %.Vysokymi podielmi sa v okrese
a Parndorf. V Bruckneudorfe je to dokonca 46 %, t. j. takmer kazda druha budova tu bola postavend v poslednych
20 rokoch. V obciach hraniciacich s Madarskom je tento podiel naopak nizsi (por. mapu 30).

Mapa 29: Podiel poc¢tu budov postavenych v rokoch 2001-2011 zo vsetkych budov v roku 2011 (v %)

Mapa 30: Podiel poc¢tu budov postavenych v rokoch 1991-2011 zo vsetkych budov v roku 2011 (v %)

Pripadova studia Weiden am See - vyvoj budov a bytov

Obec Weiden am See sa v oblasti vyvoja stavieb a bytov nachadza v okrese Neusiedl am See na prvom mieste. V
rokoch 1971 az 2011 sa tu pocet budov viac nez strojnasobil (+ 211 %). Ak sa pozrieme na vyvoj poctu budov v
kratSich ¢asovych usekoch, v rokoch 1971 az 1991 predstavuje prirastok 147 %. Mohutna vystavba v obci Weiden
am See prameni okrem iného z vystavby ubytovacich zariadeni priamo na brehu jazera (rekreacnd oblast
Seepark), ale aj stavby viacerych rodinnych domov na okraji obce. Weiden am See je jedinou obcou, ktora v tomto
obdobi pocet svojich budov (viac nez) zdvojnasobila. Aj ¢o do rastu poctu obyvatelov ma pred dalSou obcou
Neusiedl am See (+ 58 %) velky naskok (mapa 6.4). Ak sa na obdobie 1971 az 1991 pozrieme blizsie, vo vyvoji
poctu bytov opat vyrazne (vystupuje) obec Weiden am See s narastom o 124 percent. Rozdiel oproti inym obciam,
ktoré leZia tiez pri jazere, ako Podersdorf (+ 51 %) a lllmitz (+ 50 %), je velmi vyrazny (mapa 6.11).

Obr. 36: Obec Weiden am See, rekreacna osada
Obr. 37: Letecka snimka obce Weiden am See, 1968

Obr. 38: Letecka snimka obce Weiden am See, 2014

4.4 Aspekty kvality byvania
4.4.1 Velkost bytov, 2011

Velkost a vybavenie bytov su délezitymi faktormi hodnotenia kvality byvania. Otazka kvality byvania hra totiz v
Burgenlande ddlezZitd ulohu. Do 60. rokov 20. storodia mala tato spolkova krajina stale ¢o dohanat z aspektu
modernej kultiry byvania (MAYER 1993). Sedliacke domy nepontukali vidy najmodernejsi komfort byvania, bolo
nutné postavit nové elektrické a vodovodné vedenia, ako aj kanalizaciu.
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Dnes je situacia réznorodejsia. Obce s vysokym podielom bytov s rozlohou nad 130 m? sa nachadzaju v oblasti
Neziderského jazera, ktora bola kedysi povazovana za chudobnu, pricom najvyssie hodnoty vykazuju Tadten a
m? len 12 % vsetkych bytov (por. mapu 31). Nizke ceny pozemkov v oblasti Neziderského jazera (pozri graf 9)
umoznuju vystavbu relativne velkych bytov, k éomu prispieva aj fakt, Ze podpora byvania zo strany spolkovej
krajiny Burgenland je obmedzenad az pri rozlohach bytov nad 200 m2.

Mapa 31: Podiel bytov s rozlohou vdésou ako 130 m? zo vietkych bytov v roku 2011 (v %)

Pri daldej kategdrii bytov s rozlohou 90 aZ 130 m? je situdcia eSte rozmanitejSie. Koncentraciu obci s najvy$sim
takymto podielom mdzeme najst na severe, pricom sa hodnoty pohybuji od 39 percent vys$sie (najvyssia hodnota:
Gattendorf so 43 %) (por. mapu 32).

Mapa 32: Podiel bytov s rozlohou 90 a 130 m? zo vietkych bytov v roku 2011 (v %)

Pri podiele bytov s rozlohou 60 aZ 90 m? méieme pozorovat rovnaké érty. Tento podiel je najvyssi
v severozapadnych obciach okresu, pricom vystupuje Bruckneudorf so 44 a Neusiedl am See so 34 percentami.
Predovsetkym v obciach z oblasti Neziderského jazera je tento podiel nizky (por. mapu 33).

Mapa 33: Podiel bytov s rozlohou 60 aZz 90 m? zo vietkych bytov v roku 2011 (v %)

Mapa 34: Podiel bytov s rozlohou men3ou ako 60 m? zo vietkych bytov v roku 2011 (v %)

Co sa tyka podielu bytov s rozlohou pod 60 m? spomedzi vietkych bytov, ukazuju sa v okrese Neusiedl am See
mensie rozdiely ich zastUpenia. Len tri obce maju podiel tychto bytov nad uroviou 15 percent: V obci Pamhagen a
Weiden am See je to 18 % a v obci Podersdorf am See 17 %. V obciach oblasti Neziderského jazera Tadten a
Wallern im Burgenland sa tieto podiely nachadzaju na urovni dvoch percent (por. mapu 34).

Mapa 35: Podiel bytov kategoérie vybavenia A z celkového poctu bytov v roku 2001 (v %)

4.4.2 Kategdrie vybavenia (podiel bytov kategdrie vybavenia A aZ D) v roku 2011

ESte v roku 1981 boli v Severnom Burgenlande obce, v ktorych sa podiel bytov kategdrie C a D pohyboval medzi
20 a 25 percentami a ojedinele aj vo vyssich hodnotach (Deutsch Jahrndorf) (MAYER 1993: obr. 153). Dnes vyzera
situdcia Uplne inak. Na zaklade mapy, ktora znazornuje podiel bytov kategdrie vybavenia A zo vsetkych bytov, je
zrejmé, Ze vo vacsine obci, konkrétne v 17, sa tento podiel pohybuje medzi 80 a 90 percentami. Ojedinele su aj tu
obce s nezvycajne vysokymi hodnotami, ako napr. Neusiedl am See s 94 percentami, ale aj s nezvycajne nizkymi: v
obciach Potzneusiedl, Apetlon, Deutsch Jahrndorf a Weiden am See predstavuje tento podiel menej neZ
80 percent. Naopak podiel bytov kategdrie B je v tychto Styroch obciach najvyssi a jeho hodnoty sa pohybuju
okolo 20 %. Co sa tyka podielu bytov kategdrie vybavenia C a D spomedzi vietkych bytov, opét vidime rozdiely
medzi severom a juhom (mapa 6.46). Na severe sa ojedinele vyskytuju obce s podielom vysSim neZz 2 percentd
bytov tejto kategdrie (Neudorf, Weiden am See, Edelstal, Nickelsdorf, Gattendorf).

Mapa 36: Podiel bytov kategoérie vybavenia C a D z celkového poctu bytov v roku 2001 (v %)
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5 Stavebné Struktury v okrese Neusiedl am See. Od domu se
Stitovym priecelim cez bungalovy po pasivhe domy

Vera Kapeller & Johannes Huemer

5.1 Co sa stavia
5.1.1 Rodinny dom — stdle uprednostriovany spésob vystavby a byvania na vidieku?

Statistické podklady

Podla registra budov a byvania Rakuskeho Statistického Uradu sa obytné budovy s jednym az dvoma bytmi
nazyvaju rodinné domy, resp. dvojdomy, pri domoch s viac nez tromi bytmi ide orodinné domy s viacerymi
bytovymi jednotkami. Pre dalSie vyskumy je dolezité, Ze podla tejto definicie predstavuju domy v radovej zastavbe
vzdy jednu budovu s jednym bytom, t.j. su vnimané ako rodinny dom (STATISTIK AUSTRIA 2011a). Pre vidiecky
priestor bol aj je rodinny dom najsilnejSie zastupenou formou vystavby. V poslednom case, od 90. rokov vsak sa
stavia stale viac domov sviacerymi bytovymi jednotkami, pricom sa ciasto¢ne prostrednictvom cielenych
predpisov v zastavovacim pldne dba na zachovanie regiondlneho charakteru obci. Vynimku tu predstavuju
urbannejsie obce ako napr. Neusiedl am See.

Vo vseobecnosti mdzeme povedat, Ze obce leZiace pri hraniciach so Slovenskom a Madarskom maiju
najvacsi podiel rodinnych domov (s 1 az 2 bytmi). Najvyssiu hodnotu vykazuje Halbturm s 96 percentami.
V 24 obciach okresu je tento podiel vyssi nez 90 percent. V ,,urbannych” obciach s vaésim poctom obyvatelov ako
Neusiedl am See (84 %) a Bruckneudorf (85 %) je tento podiel nizsi, pricom Neusiedl am See vykazuje najvyssie
absolutne hodnoty. Nachddza sa tu dovedna 2.082 budov s 1-2 bytmi.

Mapa 37: Podiel budov s jednym aZ dvomi bytmi spomedzi vsetkych budov 2011 (v %), budovy s jednym aZ dvoma bytmi
2011, absolutne hodnoty

Pri podiele budov s 3 az 10 bytmi je menej prekvapujuce, Ze na prvej priecke sa nachadza Neusiedl am See so 7,6
percentami (190 budov) a za nim nasleduje Bruckneudorf so 6,5 percentami (49 budov). Budovy s viac nez 10
bytmi ndjdeme len v niekolkych obciach. Bruckneudorf ma so 4,5 percentami najvyssi podiel v tejto kategorii (34
budov s viac nez 10 bytmi), za nim nasleduje Neusiedl am See s 1,5 percentami (38 budov s viac nez 10 bytmi). Vo
vacsine obci (15) vSak nendjdeme ani jednu budovu s viac neZ 10 bytmi. Toto znovu dokazuje vidiecky charakter
vacsiny obci okresu Neusiedl am See, kde su rodinné domy najrozsirenejSou formou byvania.

Mapa 38: Podiel budov s tromi aZ desiatimi bytmi spomedzi vSetkych budov 2011 (v %), budovy s tromi aZ desiatimi bytmi
2011, absolutne hodnoty

To potvrdzuje aj porovnanie podielu rodinnych domov v okrese Neusiedl am See so spolkovymi krajinami
Burgenland, Dolné Rakusko a Vieden a s celym Rakuskom (graf 17).

Z tohto porovnania vyplyva, Ze okres Neusiedl am See je na tom v podiele rodinnych domov a dvojdomov
rovnako ako priemer Burgenlandu, a to tesne nad 91 % z celkového bytového fondu. Toto je najvyssi podiel v
porovnani so spolkovou krajinou Dolné Rakusko a aj v porovnani s celym Rakuskom. Nielen pre ni¢ za ni¢ sa uz
celé desatrocia hovori tejto najvychodnejsej spolkovej krajine ,krajina stavitelov domov” (LAND BURGENLAND
2013).

5.1.2 Zmena rodinného domu stitového po pasivny dom

V Burgenlande, v okrese Neusiedl am See, predovsetkym v oblasti Neziderského jazera, sme mohli eSte v druhej
polovici 20. storocia najst rozsiahle romantické vidiecke statky na pozdlZnej parcele s bielymi $titmi, ktoré niekedy
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preberali zakrivené tvary takzvaného ,sedliackeho baroka” (MAYER 1993: 29 a nasl.). Dom na pozdlZnej parcele,
ktora je situovana kolmo k ulici (Streckhof), tudiz so Stitom orientovanym do komunikacie, s valbovou,
polovalbovou alebo sedlovou strechou sa povaZzuje za typickld stavbu Severného a Stredného Burgenlandu azZ po
Rabnitz, ako aj vo vychodnej Casti Juzného Burgenlandu (KRETSCHMER, TOMASI & KLAAR 1977: s. 96). Nachazi se
ale tie? v prihraniénych lokalitach ve zkimané oblasti — Jaroce, Rusovce, Cunovo atd.

Obr. 39: Obec Podersdorf, stara radova zastavba
Obr. 40: Neusiedl am See, HauptstraBe

Graf 17: Podiel budov s jednou a dvomi bytovymi jednotkami spomedzi vSetkych budov 2011, hodnoty v percentach

Stitovy dom na pozdlzenom pddorysu (Streckhof) vznikol z jedného dvoj- a# trojpriestorového domu komorového
typu, pricom priestory sa postupne rozsirovali po pozdiZnej osi (MAYER 1993: 29 a nasl.). V kratkom vidieckom
statku, ktory vlastnili predovsetkym mali sedliaci a Zeliari, sa pod jednou strechou nachadzali viaceré priestory
(MAYER 1993: 29 a nasl.). Takéto Stvorpriestorové domy boli najrozsirenejSou formou byvania v madarskych
obciach okolo Neziderského jazera aZ do polovice 19. storocia (LACKOVITS 1989: 149-160). Sedliacké dvory su
dlhsie, zéstavba pozostava z viacerych mensich budov, ktoré mozeme ¢asto rozoznat podla odlisnych hreberov
striech. Pocet miestnosti a ich dispozicia boli podmienené hlavne socioekonomickou situdciou majitela.

Obr. 41: Obec Zurndorf, domy so Sirokym priecelim, 2. polovica 19. storocia

Obr. 42: Weiden am See, Hauptstrafle

Vo vacsich polnohospodarskych mestdch, a predovsetkym u bohatsich sedliakov, boli tieto vidiecke statky uz v 19.
storo¢i nahradené domami orientovanymi odkvapom do ulice, tzv. domami so Sirokym priecelim
(Breitfassadenhaus) (MAYER 1993: 43 a nasl.). Tieto prizemné domy so Sirokym priecelim boli v mensich obciach
uprednostfiovanou formou domov takmer do konca 20. storocia. Siroké priecelie bolo ¢asto umoznéno skrze
spajanie dvoch susediacich parciel (TAMZE).

V 60. a 70. rokoch prisla silna vina modernizacie v celom Burgenlande. Staré domy, z toho mnohé vidiecke
statky, boli zburané a ich miesto zaujali moderné, ¢asto dvojposchodové domy (MAYER 1993: 157 a nasl.). V
tomto obdobi sa obraz obci Burgenlandu vyrazne zmenil.

Obr. 43: Neusiedl am See, domy so strmymi strechami, 1950té. roky

0Od 50 rokov 20. storocia, intenzivne v 60. a 70. rokoch, vznikaju na okrajoch obci prvé sidliska. V 50. rokoch slo na
okrajoch obci hlavne o domy s tzv. strmou strechou, ktoré predstavovali Cisto raciondlnu stavbu s krizovym
pbddorysom, ktoré sa stavali v celom Rakusku uz v 30. rokoch 20. storocia (MAYER 1993: 67 a nasl.).

Obr. 44: limitz, Untere HauptstraRe okolo roku 1930

Obr. 45: limitz, Untere HauptstraBe, v roku 1983

V 60. a 70. rokoch nastala éra bungalovov, ktoré boli v odbornych kruhoch ¢asto kritizované, no napriek tomu
medzi beznou populdciou velmi rozsirené (MAYER 1993:70 a nasl.). Tdto masivna vina modernizacie mala aj
mnohych kritikov. UZ v 60. rokoch sa skupina umelcov, architektov, intelektualov a mnohych obyvatelov miest,
ktori mali v Burgenlande svoju druht nehnutelnost, snaZila o udranie tradi¢nej vidieckej architekttry (TAMZE 183
a nasl.).

Koncom 80. rokov zacala aj na vidieku postmoderna éra novej regionalnej vystavby (TAMZE 173 a nasl.).
Predstavitelom tohto trendu sa stal tzv. ,burgenlandsky dom“ s tradi¢nym $titom, stipmi a arkadami. Stit sa stal
velmi oblubenym prvkom architektov (napr. Reichela, Kaitnu, Smetanu, Hiesmayra a Waldbauera) pri navrhovani
sucasnej regionalnej architektury (MAYER 1993: 166 a nasl.).
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Obr. 46: Podersdorf, stavebny folklorizmus

Obdiv starych budov a struktur osidlenia viedol mnohych stavebnikovdo nového regionalizmu. Navrat k tradi¢nym
vidieckym spésobom vystavby v Style folklorizmu, teda oZivenie starej stavebnej kultdry, pouZili v Burgenlande
nielen stavebnici ale aj v reklame v oblasti cestovného ruchu (MAYER 1993: 173 a nasl.).

Obr. 47: Monchhof, moderny dom so Stitovym priecelim

Dodnes je tento vyrazovy prvok — Stit — jednym z najdolezitejSich faktorov identifikacie s burgenlandskym
sposobom vystavby, i ked vacésina ulic Severného Burgenlandu ma ind podobu. Preto mozeme Stitové domy s
dlhymi dvormi na ulicovkachs, kde dnes prevladaju domy so Sirokym priecelim najst len zriedkavo. Az do prelomu
tisicroCia, na mnohych miestach aj dlhSie, sa drzali stavebné predpisy vo viacerych obciach velmi tradicného
rieSenia (rodinnych) domov ako napr. Orientacia odkvapov na sedlovych a valbovych strechach smerom do ulice,
aj ked tento dlhy rad ojedinele prerusuje Stitové priecelie .

Obr. 48: Parndorf, radova zastavba so Stitovou architekturou

Aj sidelné spolocenstva sa priklanaju k tomuto trendu s regionalnymi ¢rtami. Pri radovej zastavbe v Parndorfe pri
Parku Marie Terézie postavenej v rokoch 1998 az 2000 boli snahy o novu interpretdciu Stitovej architektury , a to
lahkym precnievanim Stitovych prieéeli jednotlivych domov zastavby s réznou farebnostou (por. obr.48).

Od snah v 80. a 90. rokoch (¢iastocne v duchu postmoderny) sa toho okolo roku 2000 vela zmenilo.
Minimalne oficidlna architektira sa uZ od 90. rokov niesla v znameni novych technolégii, foriem a funkcii.
Medzinarodnd, resp. globalizovana architektira sa snazi najst rovnovahu medzi zastavbou a krajinou,
priestorovou velkorysostou, transparentnostou a Cistotou. Regiondlne tradicie nehraji prim a do popredia sa
dostava Uspora energie, vplyv na zivotné prostredie a vyssSia kvalita materidlov aj vyhotovenia. Pri energetickych
koncepciach ide o zvysenu energeticku Uc¢innost a zdroje obnovitelnej energie (nizkoenergetické a pasivne domy).

Diskusia o Uspore energii v bytovej vystavbe sa od prelomu storoci zintenzivnila, o ma za nasledok aj
pribadanie nizkoenergetickych a pasivnych domov, ale aj ¢astejSie vyuzivanie soldrnej energie, resp. fotovoltaiky.
Nové energetické koncepcie spdsobili, Ze sucasna architektura je v obraze burgenlandskych obci vitana. To, ¢o v
okrajovych castiach niektorych obci eSte v roku 2007 nebolo pre predpisy o zastavovacim pldnovani mozné, je
dnes povolené, a tak si tu mbzete postavit aj dvojposchodovy pasivny dom s plochou strechou. Aj v okoli Viedne
este pred desiatimi rokmi platilo, Ze domy s plochou strechou su tu najmenej Zelanym architektonickym tvarom
(MAYER 2004c: 130). To sa vSak vyvojom novych energetickych koncepcii zmenilo. Takzvana tretia moderna —
striedme dvojposchodové funkéné domy s plochou strechou — si ziskala okrajové casti obci. Vedome tento
moderny stavebny Styl od roku 2000 presadzovali renomovani architekti, ktori pracovali predovsetkym pre zname
vinarstva v okrese, ¢im mu pomobhli sa tu etablovat. Vinohradnici okresu boli vo vSeobecnosti otvoreni modernym
stavebnym koncepcidm . Napr. vinarstvo Hillinger v obci Jois s architektonickou kanceladriou gerner & partner
(projektovanie: 2001-2003, realizacia 2003—2004), vinarstvo Preisinger v obci Gols (projektovanie: 2007—-2008,
realizacia: 2008), oba navrhy projektovala architektonicka kanceldria propeller (www.nextroom.at). Moderné
vindrstva, ¢inna po celom svete, pficom domy symbolizuju pozitok a zazitok.

Obr. 49: Gols, vinarsky dom Heinrich, vinna pivnica
Obr. 50: Gols, vinarsky dom Heinrich, predajia

Obr. 51: Gols, vinarsky dom Preisinger

Na rozdiel od postmoderny 90. rokov, ktora sa snazila oZivit formy tradi¢nej regionalnej architektiry — prebiehalo
toto hlavne vybudovanim podkrovia, resp. nadstavbou (KAITNA, REICHEL & SMETANA 1980a) — dnesna generacia
architektov skér rozbija tradicné formy aimplementuje medzindarodne rozsirené architektonické stavebné
Struktdry. Typ postfunkcionalistickej stavby s plochou strechou so Sirokym zasklenym zdhradnym priecelim je
zretelny na okrajoch obci. Dom s modernym podorysom, velkou terasou, priestormi otvorenymi do exteriéru na
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prepojenie vnutorného a vonkajSieho priestoru, a tym ruka v ruke s velkymi presklenymi plochami a pouzitim
novych fasddnych materidlov, je ¢oraz CastejSie mozné najst v okrese Neusiedl am See. Tato stavebna forma
znama uz z 20. rokov 20. storocia ako funkcionalistickd architektira medzinarodného sStylu (pévodne ju bolo
mozné vidiet skor v publiku elitarskych stavitelov) sa v tomto obdobi tesi stale vacsej oblube.

Podla toho vyzeraju aj okrajové oblasti viacerych obci. Tento vyvoj stale sa meniacich ndpadov a tvarov
rieSenia (povojnova moderna, postmoderna, tretia moderna) prispel k vyvoju velmi odliSnych obrazov osidlenia.
Tak sa vedla bungalovu nachadza dom s franclzskou mansardovou strechou, medzi dvoma bungalovmi najdeme
Stitovy dom a hned vedla dom v dekonstruktivnom Style. A to na Uzemi, kde platia stavebné predpisy.
Architektonické formy a tvary, ktoré pred niekolkymi rokmi neboli povolené, resp. boli regulované — stvorcovy
dom s plochou strechou — pretoze bol predpisany urcity sklon strechy a orientacia hrebena, dnes uZz nie su
problémom.

le zrejmé, Ze vyvoj vystavby dnes uZ nie je velmi mozné regulovat, kedZe na to neexistuju uspokojivé
nastroje. Tato reguldacia vo forme zastavovacich alebo ciastocnych zastavovacich planov vsak neprispela
k jednotnému obrazu obci, kedZe investori a/alebo projektanti sa snazili tieto pravidla obchadzat, resp. hladat v
nich medzery a ¢iasto¢ne ich aj opravnene napdadali a nanovo interpretovali. Takto ¢asto vznikaju bizarné
architektonické tvary a celky. Stavebné predpisy platné ¢asto celé desatrocia bez zmeny a prepracovania, sa preto
stali no¢nou morou mnohych stavebnikov, projektantov a architektov. Predpisy su tu na to, aby sa obchadzali,
bolo dlhoro¢nou zasadou v kruhoch architektov.

Obr. 52: Monchhof, rodinny dom ,,R'n’Eve”, dokoncen 2013
Obr. 53: Jois, osidlenie na okraji obce

Obr. 54: Neusiedl am See, domy navrhnuté architektmi na Gpati kalvarie

5.1.3 Radovy dom

S vystavbou modernych obytnych siborov radovych domov sa v Severnom Burgenlande zacalo pomerne neskoro.
Priblizne az na prelome storodi zacali bytové druzstva ¢oraz viac stavat obytné subory radovych domov. Pricom
tato forma vystavby tu vobec nie je cudzia a priklady radovej zastavby ndjdeme vsade na okoli, napr. aj ked' sa
blizSie pozrieme na zastavbu vidieckych statkov. Fakt, Ze ndstup silnejSieho zastUpenia radovej zastavby v
Severnom Burgenlande trval o nie¢o dlhsie ako napr. v okoli Viedne, ma viacero dévodov. Jednym moze byt
hustejsia zdstavba pri radovych domoch, hlavne v porovnani s tradi¢cnymi rodinnymi domami. KedZe prave v
Burgenlande je k dispozicii velmi vela stavebnych pozemkov — napriklad na rozdiel od husto zastavaného juhu
Viedne alebo mestskych priestorov — nie je tu nutné siahat hned po hustej zastavbe a cCiastoéne to nie je ani
Ziadané. Na druhej strane sa radova zastavba vnima ako urbdnna forma byvania, ktord sa nenudtene stala
oblubenou architektonickou formou obyvatelov aj v Severnom Burgenlande s vidieckym razom.

Zaciatkom prvého desatrocia 21. storocia sa v okrese Neusiedl am See rozsiruje aj radova zastavba. To
ukazuje napriklad aj prieskum v Styroch stavebnych druzstvach, ktoré kvantitativne najviac stavali, resp. stavaju v
okrese Neusiedl am See. Ked sa pozrieme na aktudlne zoznamy danych druistiev, zistime, Ze nové radové
zastavby v sucasnosti vznikaju na viacerych miestach. Okrem velkych obci ako napriklad Neusiedl am See,
Parndorf, Ménchhof vznikaju mensie obytné subory radovych domov aj v obciach Gols alebo Weiden am See.
Rozmanité obytné subory radovych domov sa pritom odliSuju poctom poschodi, pédorysom, tvarom strechy,
rozmiestnenim jednotlivych domov a tvarom parcely.

Pri rozliSovani sidel radovych domov podla poétu poschodi je mozné vyclenit dva varianty — prizemné
domy a domy s jednym poschodim. Pritom sa berd do uvahy len nadzemné poschodia. Prizemné radové domy
sleduju typoldgiu bungalovu, ale zvycajne maju kompaktnejSiu Struktiru pédorysu a spojenu konstrukciu, teda su
postavené vedla seba. Vo vacSine pripadov su domy radovej zastavby podpivni¢ené. Jednopodlaznd radova
zastavba v obci Weiden am See pozostavajuca z piatich domov je velmi jednoduchou, cenovo dostupnou,
kompaktnou a bezbariérovou (a nepodpivnicenou) verziou tejto formy byvania.
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Obr. 55: Weiden am See, radova zastavba pre bezbariérové byvanie

Jeden z najvacsich savislych obytnych siborov radovych domov vnutri obce sa v okrese Neusiedl am See stavia od
roku 2011 v hlavnhom meste okresu Neusiedl am See. V ramci projektu ,Wohnen am Park” navrhnutého
architektmi Halbritter & Halbritter a postaveného skrze ,Neue Eisenstadter Gemeinnitzige Bau-, Wohn- und
Siedlungsgenossenschaft” planuje vo viacerych etapach na pozemku byvalého arealu kasarni 45 radovych domov.
Tato takzvand ,dedina v meste” je od centra mesta vzdialena asi pat minut chodze (GESELLMAN 2014). Vsetky
budovy su dvojposchodové a podpivnicené, s€asti postavené ako , klasicka“ radova zastavba so zdhradkou pred
domom aj za nim, a scasti ako atriové domy.

Obr. 56: Neusiedl am See, radova zastavba “Wohnen am Park”, axonometria

Obr. 57: Neusiedl am See, radova zastavba “Wohnen am Park”, vizualizacia

Velky obytny subor radovych domov architektov Halbritter & Halbritter Architekten sjednoduchym riesenim
priecelia v meste Neusiedl am See sa nachadza v oblasti s novou zastavbou ,Am Hausberg”. Sidlisko zahrna
dokopy dve skupiny stavieb po 44, resp. 36 obytnych domov a nachadza sa v severnej rozsirenej ¢asti mesta.

Obr. 58: Neusiedl am See, radova zastavba “Am Hausberg”

Specialnu formu radového domu predstavuje zastavba dvojdomov. Zastavba dvojdomov sa spravidla vyznaduje
tym, Ze domy su postavené na hraniciach pozemkov a na rozdiel od radovej zdstavby su vedla seba postavené dve
paralelné steny, kazda patri jednému domu.*

Obr. 59: Parndorf, vychodna oblast roz$irovania osidlenia

Obr. 60: Parndorf, zastavba dvojdomov “Am Anger”

V obci Parndorf sa v novom tisicroci postavilo viacero dvojdomov (por. obr. 59). Od polovice prvého desatrocdia 21.
storocia postavilo stavebné druzstvo B-Siid niekolko obytnych suborov dvojdomov v Parndorfe, ako napr. domy
na ulici ,Am Anger”. Devat dvojdomov postavenych so Statnou podporou s moznostou odkuUpenia je vejarovito
usporiadanych na ulici, podla ktorej su aj pomenované, a predstavuju tak ,uvolnenou zastavbu®. Byty maju v
priemere rozlohu 112 m? a k tomu zahradu o rozlohe 65 a7z 104 m? (B-SUD bez udania roku vydania). Velmi
jednoduchy pddorys sa odzrkadluje aj na vonkajSom stvarneni budovy s pultovou strechou a omietanou fasadou
s kontaktnym zateplovacim systémom.

Tato oblast osidlenia ukazuje, Zze polovice dvojdomov sa stéale viac integruju do oblasti ,klasickych”
rodinnych domov a nie su tu vnimané ako rusivy element (por. obr. 59). Nie je uz velmi dbélezité, ze by to mozno
mohli byt architektonicky naro¢nejsie objekty. Co si ale pri zastavbe dvojdomov mdzeme viimnut je fakt, 7e na
rovnakej ploche je takto mozné vytvorit takmer dvojnasobny pocet bytovych jednotiek.

Aj v obci Kittsee bolo postavenych viacero dvojdomov. Zastavba “Am Schlosspark” zahfia 27 dvojdomov a
54 bytovych jednotiek, navrhli ju architekti B & M Architekten (Karl Brodl & Christian Marchart) a bola postavena
v rokoch 2008 az 2012 (por. obr. 61 a 62).

Nové dvojdomy vznikli v obci Neusiedl am See, v Casti Reitschacher. Kazda s tychto 16 bytovych jednotiek
disponuje pozemkom o rozlohe cca. 200 m?, ma obytnu plochu 113 az 136 m? a minimalne dve parkovacie miesta
(WNS 2013: 5). Mala radova zastavba s dokopy 6smimi domami, ktora vznikla na Upati kalvarie v meste Neusiedl
am See, dokazuje variabilitu hustej zastavby. Dvojposchodové budovy s plochou strechou su hybridom medzi
radovou zastavbou a dvojdomom, kedZe niektoré z domov su priamo spojené len s prislichajucou garazou. Kvoli
velkosti domov od 98 do 122 m? je tu ale tendencia stavat skor radovu zastavbu, kedZe domy radovej zastavby
maju v porovnani s dvojdomami zvacsa mensiu obytnu plochu.

Obr. 61: Kittsee, obytny stibor dvojdomov na ulici ,,Am Schlosspark”, letecka snimka
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Obr. 62: Kittsee, obytny subor dvojdomov na ulici ,Am Schlosspark”

5.1.4 Rodinné domy s viacerymi bytovymi jednotkami

Viacpodlazné obytné domy v okrese Neusiedl am See sa vyvinuly od skor jednoduchych budov zo 60. a 70. rokov k
viac-menej a prijatelnej forme vystavby, ktord ndjdeme vo vacésich mestach ako Neusiedl am See (sidlisko
Hausgarten) a Parndorf, ale aj v obciach s vidieckym rdzom po celom okrese ( por. mapa 38).

Vyhodnotenie Statistiky Burgenlandskej podpory vystavby jednoznacne ukazuje tie obce, v ktorych sa v
rokoch 2000 az 2012 postavilo kvantitativne najviac budov s viac nez dvoma bytovymi jednotkami. Podla
Fassmana, Gorgla a Helbicha (bez udania roku vydania: 113) p6sobi pocet viacpodlaznych obytnych domov a
rodinnych domov pre viac rodin spdtne na urbannost obce, a to predovsetkym v stvislosti s hustou zastavbou,
velkostou domacnosti a so Stylom byvania a Zivota obyvatelov. O to viac sa ukazuje, Ze prave obce v oblasti vplyvu
obidvoch hlavnych miest Viedne a Bratislavy s dobrym dopravnym spojenim postavili v poslednych rokoch stale
viac urbannych foriem byvania v podobe rodinnych domov pre viac rodin.

Graf 18: Pocet bytovych jednotiek postavenych so Statnou podporou v budovach s viac ako dvomi bytovymi jednotkami v
rokoch 2000 az 2012

Okrem toho je zrejmé, ze vo vsetkych 27 obciach okresu Neusiedl am See sa od zaciatku 21. storocia stavaju so
Statnou podporou viacpodlazné obytné domy. KedZe pocet Ziadosti sa odzrkadluje v pocte zrealizovanych
projektov bytovej vystavby, vo viac ako polovici obci sa v obdobi rokov 2000 aZz 2012 nepostavili viac ako dva
obytné domy s viac nez dvomi bytovymi jednotkami. Tu jednoznacne vidno, Ze vystavba viacpodlaznych obytnych
domov sa koncentruje prevazne do $tyroch obci. Ze tomu tak nebolo vidy ukazuje fakt, e s aktivnou
podporovanou vystavbou sa v okrese Neusiedl am See zacalo intenzivne aZ od polovice prvého desatrodia 21.
storocia, ukazuje to porovnanie bytov postavenych so Stdtnou podporou na pocte bytov podla typu stavby, teda
rodinnych domov v porovnani s viacpodlaznymi obytnymi domami (por. graf 19).

Je teda zretelné, Ze az v roku 2009 predstihol pocet bytov vo viacpodlaznych domoch ¢o do mnoiZstva
rodinné domy stavené so Statnou podporou a predovsetkym v roku 2010 predstavoval ich pocet takmer
trojnasobok rodinnych domov. Tu sa odraza hlavne enormna stavebna ¢innost v obciach Neusiedl am See (82
bytovych jednotiek), Parndorf (77 bytovych jednotiek) a Kittsee (65 bytovych jednotiek), ktoré v roku 2010 spolu
predstavovali takmer tretinu vietkych stavieb so Statnou podporou.

Graf 19: Byty so Statnou podporou v okrese Neusiedl am See v rokoch 2000 aZ 2012

Nasledovné vybrané priklady znazoriuju prevazne hustejsiu zastavbu v hore uvedenych obciach, kedZe prave tu si
mobzeme vsimnut relativne Siroké spektrum réznych tvarov budov a osidlenia.

Pri obciach s menej aktivnou vystavbou viacpodlaznych obytnych domov méZieme vseobecne
poznamenat, Ze ked uZ sa takéto budovy postavia, su vacSinou umiestnené v oblasti novostavieb na kraji obci
(napr. Andau, Podersdorf, Zurndorf). Dévodom je predovsetkym to, Ze v tychto novovytvorenych oblastiach je
dostatok priestoru, a teda aj ceny pozemkov su relativne nizke. Casto sa véak argumentuje aj tym, Ze v strede obci
nie su na takdto vystavbu k dispozicii vhodné a dostatocne velké pozemky. Prave tu by ale bolo Ziadané, aby sa v
blizkosti centra obci budovali aj hustejsie formy byvania, teda viacposchodové obytné domy, pretozZe takto by sa
rovno napojili na existujucu infrastrukturu.

Obr. 63: Neusiedl am See, sidlisko ,,Reitschacher”
Obr. 64: Neusiedl am See, sidlisko ,,Reitschacher”
Mesto Neusiedl am See sa uz dlhsi ¢as vyznacduje tym, Ze tu vyrastaju viacpodlazné domy roztrisené po celom

Uzemi mesta, a to hlavne od prvého desatrocia 21. storocia. V severnej oblasti rozsirenia vznikol v tomto obdobi
obytny subor s ndzvom ,Reitschacher” postaveny cez ,Oberwarter Siedlungsgenossenschaft” . Tato jednoduchad
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zastavba domov s maximadlne troma poschodiami pripomina mestsku zastavbu zo 60. Rokov minulého storocia, jej
podoba bola vsak uréena cielenym rozmiestnenim stavebnych objektov.

Mapa 39: Neusiedl am See — vyvoj mesta podla obdobi vystavby

Priklad neddvnej minulosti predstavuje rezidencny park ,Haniftal”, ktoré taktiez lezi v meste Neusiedl am See.
Obytny subor je zmesou radovej zastavby a obytnych domov s tromi az Styrmi poschodiami a bol po roku 2010
postaveny na Uzemi kedysi vyuZivanom ako priemyselnd zdna. Ide pritom o sidlisko na okraji obce, za vyhodu vsak
mbzeme povazovat blizkost Zelezni¢nej stanice Neusiedl am See. Stanica je dostupna peso, ako ukazuje studia
analyzy dostupnosti PGO (DORINGER, GORGL & HUEMER 2014).

V Severnom Burgenlande stdle absentuju koncepcné multifunkéné projekty vystavby, ktoré by spajali
viaceré funkcie ako byvanie, pracu, nakupovanie, socidlnu starostlivost, zdravotnu starostlivost a pod., ako je
tomu uz niekolko rokov vo Viedni.

Obr. 65: Neusiedl am See, sidlisko ,,Hausgdrten“

Vynimku predstavuje zadstavba ,Hausgarten” v meste Neusiedl am See, architektov Halbritter & Hillerbrand. V
tomto projekte z roku 2005 ide o spojenie socidlnych a ekonomickych poZziadaviek. Nové sidlisko ,,Hausgarten” v
Neusiedl am See zastdva v tomto smere zvlastnu ulohu. Ciefom tohto projektu bolo jednoznacne hladanie
hustejsej formy byvania v burgenlandskej bytovej vystavbe. Tato rezidencna zdstavba sa vyznacuje hlavne svojim
umiestnenim — relativne blizko centra mesta, no zaroven blizko Zelezni¢nej stanice Neusiedl-Seebad — co
predstavuje pesiu dostupnost na kvalitni verejnd dopravnu siet. Je nutné uviest, Ze tento projekt sa snazi o
vytvorenie byvania pre viac generdcii, t.j. centrum pre seniorov je sucastou celého konceptu a je integrované
v strede sidliska.

Rozlicné formy byvania radovej zastavby a atriovych domov a podlaznych bytov sa tu nachadzaju vedla
domova dbchodcov. Na rozdiel od vacsiny inych projektov sa na zastavbe tohto Uzemia podiela viacero
stavebnych druzstiev, ktoré tu budujui rozlicné obytné domy réznych typov, a aspor tym sa snazia pdsobit proti
monotdnnosti a uniformite.

Tato situacia ale prinasa so sebou podla Friedricha Achleitnera problematiku prepojenia. Achleitner sa k
tomu vyjadril pri hodnoteni Burgenlandskej ceny stavebnej kultiry 2012: ,Problém rozsirujuceho sa uzemia
vystavby a pldnovania vznika preto, Ze jednotlivi majitelia pozemkov a stavebné druzstva (developéri) stavaju na
svojich parceldch izolovane, akoby ,na ostrovoch”, takZe sa tu vytvdra len mierne suvisiace urbdnne uzemie. Z
toho vyplyva aj otdzka, ¢i su vzorce vystavby prevzaté z velkomiest vhodnym riesenim pre malé mestd ako
Neusiedl, ktoré su pre svoju geograficku polohu stdle spojené so Specifickym vidieckym rdazom.” Inymi slovami:
Nebolo by lepsie prispbsobit stavebné Struktury charakteristické pre Burgenland dnesnym podmienkam a
interpretovat ich nanovo, ¢im by vzniklo prekvapivo dynamické prostredie na byvanie?”“ (ACHLEITNER 2012: 16).

Obr. 66: Neusiedl am See, sidlisko ,,Hausgarten“

Obr. 67: Neusiedl am See, sidlisko ,,Hausgarten”

Oba tieto priklady ukazuju, Zze napriek okrajovej polohe sidlisk su tieto velmi dobre napojené na siet verejnej
dopravy (Zeleznicu), aj ked' v pripade rezidencnej zastavby , Hausgarten” vlaky nepremavaju velmi ¢asto a urdite je
tu eSte priestor na zlepSovanie.

Ako Uplne odlisné priklady vyuZivania geografickej polohy v porovnani so sidliskom ,Hausgdrten” mézeme
uviest obe novovybudované sidliska ,,Am Schlosspark” a ,Steinfeldsiedlung” v Kittsee. Toto sidlisko umiestnené na
zapadnom okraji obce sa vyznacuje maximalnou moznou vzdialenostou od Zelezni€nej stanice a centra mesta.
KedZe sa do sidlisk nastahovali z velkej €asti slovenski pristahovalci a vacsina z nich tak ako predtym dochadza za
pracou do slovenského hlavného mesta, vznikd tu enormna intenzita premdvky. KedZe sa sidliska nachadzaju na
druhom konci obce, musi sa individualna doprava uskutocriovat stredom obce. Aj v pripade pouZivania verejnej
dopravy (Zeleznice) do Bratislavy (5 minat do Petrzalky) sa neda vyhnut prejazdu cez centrum obce!
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Sidlisko ,,Steinfeldsiedlung”, ktoré sa nachddza na zdpadnom okraji obce Kittsee, postavili dve stavebné druzstva
EBSG a OSG v rokoch 2010-2015. Stavebnu Struktidru charakterizuje kombinacia domov v radove] zastavbe a
poschodovych obytnych stavieb.

Obr. 68: Neusiedl am See, zastavba ,,Hausgarten“, domov seniorov
Obr. 69: Neusiedl am See, zastavba ,Hausgarten”
Obr. 70: Kittsee, trojpodlazna zastavba ,Steinfeldsiedlung”

Obr. 71: Kittsee, zastavba ,,Steinfeldsiedlung”, letecka snimka

5.2 Pre koho sa stavia — exkluzivne verzus socialne

5.2.1 Exkluzivne byvanie

Byvanie pri rybniku alebo pri jazere s moznostou kipania patri samozrejme k segmentu naroc¢nejSieho byvania.
Tato forma byvania ma pritom na vychode Rakuska velkd tradiciu. Tak bolo napriklad v okoli Viedne uz v 60-tych
a 70-tych rokoch 20. storocia bezné, postavit rekrea¢né chaty pri rybnikoch, ktoré vznikli v désledku intenzivneho
taZenia zeminy na vyrobu tehal. Ale aj v Burgenlande sa postavilo s narastajlicim cestovhym ruchom v 2. polovici
20. storocia v znamych kuapeloch ako napr. Andau, St. Andra am Zicksee, Podersdorf, Weiden am See, Neusiedl am
See atd. mnoho vikendovych domov pre mestské obyvatelstvo za Ucelom rekreacie.

Zaciatkom 21. storocia so zavedenim takzvaného tematického byvania predstavovalo byvanie pri rybniku,
zahrade, parku atd. velky ndmet pre stavebné druistvd v okoli Viedne (napr. Leopoldsorf/AURA), pretoze
zodpovedalo tuzbe fudi po prirode a s fiou spojeného Uteku z mesta (MAYER 2004).

V novsich ¢asoch v Severnom Burgenlande nevznikaju len vikendové chaty, ale ludia maju pri rybniku
aebo jazere aj trvalé bydlisko. V Neusiedl am See boli pred desatroiama postavené rekreacné chaty v pase
rakosia, namiesto tychto malych drevenych chat boli postavené rezidence ako trvalé bydlisko.

Obr. 72: Neusiedl am See, obytna zastavba ,,Am Hafen“, axonometria

Odhliadnuc od obce Jois boli medzi prvymi objektmi tohto druhu vybudovana rezidencéna zastavba ,,Am Hafen“ v
mestskej obci Neusiedl am See v roku 2009/2010, ktoru navrhli architekti Halbritter & Hillerbrand. Jedna sa o
exkluzivny koncept osidlenia priamo pri jazere, objekt pozostava z celkovo 48 obytnych jednotiek, vSetky do
jednej maju vlastné pristavisko pre lode a z ktorych 22 — takzvanych apartmanovych domov — bolo postavenych
z drevenych konstrukcii. Ostatnych 22 prizemnych atriovych domov bolo zhotovenych z masivnych konstrukcii.
Ale aj vo velmi dynamicky sa rozvijajucej osade Parndorf vznikaju ,Seeresidenzen/rezidencie pri jazere”.
Pri severovychodnom vstupe do obce sa planuje, resp. sa uzZ realizuje vystavba nového obytného arealu, ktory
bude pozostavat zo 148 parciel s priemernou velkostou pozemku priblizne 545 m?, prvé obytné domy uz boli
postavené (por. obr. 73 a 75). Dennik Wirtschaftsblatt nazval tdto oblast dria 17. februara 2012 ako ,stavebny
pozemok pri jazere snadychom dovolenky” (GULNERITS 2012). Pozemok s rozlohou cca. 300.000 metrov
stvorcovych sjazerom, v ktorom sa da kdpat a ktoré sa rozprestiera v centre na ploche 130.000 metrov
Stvorcovych, sa nachdadza v aredli byvalého Strkoviska a zabera plochu, ktora je vacsia ako staré jadro obce.

Obr. 73: Pardorf, ,Seerezidenzen”, letecka snimka
Obr. 74: Neusiedl am See, obytna zastavba ,,Am Hafen“
Obr. 75: Parndorf, ,,Seerezidenzen”, vizualizacia

Obr. 76: Kittsee, ,, Seepark-Kittsee”, vizualizacia
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Napriek novému vzhladu, resp. pretvoreniu na stavebné pozemky neexistuje Ziadny natlak tykajlci sa vystavby,
tzn. Ze sa nepostupuje podla Ziadnej zmluvy o stavebnej zastavbe, o je uz beiné v takmer kaZzdej spolkovej
krajine. Cely areal ma vzhlad tzv. ,gated community”“ (uzavretého obytného komplexu), tento dojem zosilfiuje aj
skutocnost, Ze cely aredl je oploteny a pristupny iba cez jediny, kontrolovany vchod.

Sidlisko je vzdialené vzdusnou ciarou o viac ako 2,5 km od starého jadra obce, obe stanice v Parndorfe sa
nachadzaju vo vzdialenosti viac ako 3 km. Skuto¢nost, Ze dostupnost verejnymi dopravnymi prostriedkami nie je
primarnym ciefom novej vystavby, dokazuju aj dve parkovacie miesta pre kazdu parcelu.

Daldi obytny projekt nachadzajuci sa pri vode — ,Seepark-Kittsee“ — sa momentalne realizuje (zadiatok
vystavby v lete 2012) v obci Kittsee. Aj tu teraz ponuka stavebné druzstvo EBSG pri rybniku, ktory vznikol po tazeni
Strku, rodinné domy a domy v radovej zdstavbe. K dispozicii je celkom 80 pozemkov s rozlohou od 1.130 m2 do
1.580 m2 s velkostou stavebnych parciel od 380 m2 do 830 m2.

Planovand je vystavba rodinnych domov vo volnej zastavbe alebo dvojdomov (SEEPARK KITTSEE bez
udania roku vydania).

Zodpovednou za vyhotovenie planu zastavby, ako aj za ponukané domy v radovej zdastavbe je
architektonicka kancelaria ad2 architekten, ktora sidli v obci Weiden am See. Na tomto mieste sa v porovnani s
radovymi zdstavbami v inych obciach reagovalo formou extravagantnych Stylovych prvkov — pravdepodobne z
dévodu, aby sa vyhovelo tejto elitnej poziadavke. Ale aj z hladiska rodinnych domov existuju zo strany architektov
navrhy — od moznosti zastavby az po moznost vyberu zo vzorovych domov.

Obr. 77: Kittseee, ,,Seepark — Kittsee”, plan umiestnenia

5.2.2 Cenovo dostupné byvanie — byvanie pre mladych ludi

Cenovo dostupné byvanie, predovsetkym pre mladych [udi a mladé rodiny, je v Raktsku uz dlhé roky témou na
diskusiu (MAYER 2002). Z hladiska neustadle sa zvysujucich nakladov na obytné priestory sa tato téma stala
sucastou pracovného programu rakuskej spolkovej vlady na roky 2013-2018 (BUNDESKANZLERAMT 2013: 59
a nasl.). Tato publikacia sa ale podrobne nezaoberala cenovo dostupnym byvanim najma pre mladych fudi resp.
zakladatelov domacnosti. Spolkové krajiny sa v3ak snaZia prevziat iniciativu a ponukaju rézne varianty podpory
pre mladé cielové publikum. Popri Dolnom a Hornom Rakusku, Korutansku a Viedni spustil od zaciatku roku 2013
vlastnd podpornu iniciativu aj Burgenland, pretoZe po ,Startovacich bytoch” je velmi velky dopyt.

Burgenlandska iniciativa na podporu byvania ,Mladé byvanie” pritom predpokladd, Ze Cisty mesacny
najom za meter stvorcovy neprekroci pat eur bez prevadzkovych nakladov. Vystavba bytov s Uzitkovou plochou 50
¢isto najomné byty, model kiipy na splatky a teda neskorsieho nadobudnutia bytu nie je mozny. Dal$im dolezitym
faktorom iniciativy je to, Ze nie je potrebny Ziadny finanény prispevok, napriklad v podobe druzistevného
prispevku, o je vyznamna vyhoda préve pri zaloZzeni domdacnosti v mladom veku (AMT DER BURGENLANDISCHEN
LANDESREGIERUNG 2013).

V sucasnosti sa o vystavbu bytovych Utvarov vyslovene pre mladych obyvatelov, napriklad v obci Ilimitz
alebo aj v obci Kittsee, staraju regiondlne vSeobecne prospesné bytové stavebné druzstva. Vsetky sa nachadzaju v
novom sidlisku na okraji mesta.

Bytovy dom, ktory postavilo Oberwartské sidliskové druzstvo (OSG) v obci Ilimitz, je pilotnym projektom v
tejto oblasti. Celkovo bolo v rokoch 2013-2014 postavenych 24 bytov v dvoch stavebnych etapdch po dvanastich
bytovych jednotkach (OSG 2014).

Aby boli splnenné podmienky vyhodnych bytov pre mnladych, je potrebné znizit ndklady na vystavbu. Je
to mozné prevazne Usporou na tychto troch parametroch:

e domy su bez podpivnicenia

e domy su bez vytahu, vic¢Sinou len dvojpodlazné

e zmensenie obytnej plochy a vytvorenie mensich kompaktnych bytovych jednotiek.
Namiesto pivnic sa na prizemi postavia skladovacie priestory, ktoré vidno na obr. 78, umiestnené viac-menej
oproti bytom, oddelené dverami. Kazdé poschodie a kazdy stavebny objekt ma Sest bytov, z ¢oho su dva

46



Stavebné Struktury v okrese Neusiedl am See. Od domu se Stitovym priecelim cez bungalovy po pasivhe domy

jednoizbové byty s rozlohou 45 m2, tri dvojizbové byty s rozlohou 47 m2 a jeden trojizbovy byt o rozlohe 75 m2.
Vsetky byty maju priradent mensiu zahradu (prizemie), stcastou ktorej je aj vchod do bytu, alebo, ak su na
poschodi, lodziu (OSG 2013).

Obr. 78: limitz, obytna zastavba ,Junges Wohnen*, podorys prizemia a poschodia

Obr. 79: llimitz, obytna zastavba ,,Junges Wohnen”

V novsich pripadoch, napriklad v obciach Parndorf a St. Andrd am Zicksee, sa stavaju obytné budovy, v ktorych su
pod jednou strechou Startovacie byty vylucne pre mladych fudi a asistované byvanie pre starSiu generaciu. Ide
teda o medzigeneracné obytné budovy, ktoré poskytuji vhodné podmienky obom vekovym kategdriam. Oba
uvedené projekty zastreSuje Oberwartské sidliskové druzstvo. Aj obec Deutsch Jahrndorf vidi v koncepcii
poskytnutia cenovo pristupnych bytov pre mladych obyvatelov obce opatrenie proti odstahovaniu.

5.2.3 Socidlne byvanie — domovy déchodcov a domovy socidlnej starostlivosti, centrad dennej
starostlivosti

Ako sme uz uviedli v kapitole 3, demografickd zmena sa nezastavi ani pred Severnym Burgenlandom.
Predovsetkym v oblasti okolo Neziderského jazera vidime na zaklade Statistickych vyhodnoteni jednoznaéné
trendy. Znamena to, Ze obce a ich politicki zastupcovia budd musiet ¢o najskér a rychlo reagovat na vyzvy
nasledujucich rokov a desatrodi. V tomto okrese je vak len malo obci, ktoré si tento vyvoj uvedomuju a pri tvorbe
vizii ¢i miestnych rozvojovych koncepcii sa snazia formulovat i budtce ulohy.

Vzhladom na prestarnutost obyvatelstva v mnohych obciach juznéj oblasti okolo Neziderského jazera by
bolo velmi vhodné, aby sa zaoberali si¢asnymi a buducimi vyzvami (pozri kap. 3.2.1). V sucasnosti poskytuje
z 13 obci oblasti Neziderského jazera len Frauenkirchen, Gols a Podersdorf seniorom asistované moznosti byvania,
resp. $pecidlne domovy déchodcov a domovy socidlnej starostlivosti. Dalie obce, ako Andau ¢ Pamhagen, maju
vytvorenu koncepciu zameru &i realizacie takychto ponuk v najblizSich rokoch. Konkrétne lokality a postupy tu
vsak nie s vymedzené.

Dalsie domovy déchodcov a domovy socidlnej starostlivosti v okrese Neusiedl am See sa nachadzaju aj v
centre pre seniorov v Kittsee a v Neusiedl am See (prevadzkovatelom je spolo¢nost Volkshilfe Burgenland) a v
Dome Sv. Mikuldsa, ktory vedie Diecézna charita Eisenstadt. Okres Neusiedl am See ma v sucasnosti k dispozicii
celkovo 262 miest pre trvall starostlivost v piatich domovoch déchodcov a zariadeni socidlnej starostlivosti.
Vzhladom na pocet obyvatelov okresu je to priblizne 240 obyvatelov na jedno opatrovatelské miesto (AMT DER
BURGENLANDISCHEN LANDESREGIERUNG 2014, BGLD. SENIORENBUND-LANDESLEITUNG bez udania roku
vydania). KedZe spolo¢nost v Rakusku a Burgenlande stale starne, situaciu rozhodne treba riesit. V mnohych
obciach tohto okresu sa uz planuju, resp. realizuju rozne projekty.

S cielom zabezpelit nové, viacgeneraéné a asistované byvanie vzniklo v okrese Neusiedl am See
v poslednej dobe viacero projektov. Prikladom je domov socialnej starostlivosti, zriadeny v juli 2013 ,,...v srdci
mesta Frauenkirchen....”. Prevadzkuje ho sikromna spoloénost SeneCura, ktora poskytuje sluzby vyluéne v oblasti
zdravotnictva a opatrovatelstva (SENECURA bez udania roku vydania). V stcasnosti poskytuje 45 miest a do konca
roku 2015 sa jeho kapacita ma rozsirit o dalSich 15 miest na celkovych 60.

Obr. 80: Frauenkirchen, denné opatrovatel'ské centrum SeneCura
Obr. 81: Frauenkirchen, centrum socialnych sluzieb SeneCura

Obr. 82: Frauenkirchen, novy domov seniorov na okraji obce

Pri blizSom pohlade v$ak vidime, Ze toto zariadenie je predsa len trochu vzdialenejsie od srdca mesta a nachddza
sa skor priamo na vyjazde z mesta B51 smerom na St. Andra am Zicksee. Napriklad pesSia zéna ¢i lekaren je od
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tohto domova vzdialena peso asi kilometer, k najblizSim potravindm je to dobrych 1,2 kilometra a na vlakovu
stanicu dokonca dva kilometre.

Nechceme blizZsie rozoberat to, ¢i su tieto cesty priatelské voci chodcom a aspor trochu bezbariérové. Je
vsak nutné poukazat na to, Ze tomuto problému by sa v buddcnosti mala venovat velka pozornost. Opravnene sa
teda naskyta otazka, preco obydlie, uréené prave nemobilnym fudom, lezi na okraji mesta daleko od akejkolvek
sociadlnej infrastruktdry. Vystavba takychto zariadeni v okrajovych castiach bola a je celkom beind aj v inych
obciach, a to nie len v Burgenlande.

Obec Zurndorf v spolupraci s Oberwartskym sidliskovym druzstvom (OSG) zriaduje v sucasnosti na
severozapadnom okraji obce obytny utvar so Siestimi bytmi pre mladych ludi, resp. pre seniorov alekarskou
ordinaciou. Na prizemi objektu sa nachddzaju bezbariérové bytové jednotky. Vdaka zdravotnej starostlivosti v
domacich podmienkach, ktord poskytuje burgenlandska spolo¢nost Volkshilfe, by sa dali rozsirit na asistované
byvanie. Na hornom poschodi sa zriaduje Sest Startovacich bytov, ,..ktoré maju byt odovzdané mladym
Zurndorféanom” (TITZ 2014). Dokoncenie je naplanované na jesern 2015. Aj ked obec a sidliskové druzstvo svorne
vyhlasuju, Ze sa objekt nachadza ,v centre”, realita tomu celkom nezodpovedad. V rdmci nového sidliska na okraji
obce sa tu zriaduje aj tdto medzigeneracnd obytna budova.

Jeden z novsich projektov generaéného byvania sa v sucasnosti realizuje v meste Neusiedl am See. Na
pozemkoch niekdajSej zelenindrskej spoloc¢nosti zriaduje OSG podla planov architekta Hansa Petra Halbrittera
,Wohnen fiir Generationen/byvanie pre generacie” (OSG 2014).

Dékazom toho, Ze byvanie v blizkosti centra s moznostou asistencie je mozné, je obec Podersdorf am See.
Odnedavna sa zasadzuje za to, aby aj obcania, odkazani na starostlivost, mohli zostat v ddverne znamom
prostredi. Pritom velmi dba na viacgeneracnu zloZenie bytov, napr. spoluZitie starSej generacie s mladymi
rodinami. Prikladom je obec Podersdorf, ktora asistované byvanie umiestnila priamo v nadvaznosti na existujuci
domov socidlnej starostlivosti ,,Haus Katharina“. Nachadza sa v tunajSom ,trojuholniku Zivota“, ktory tvori ludova
Skola, materska Skélka a domov socidlnej starostlivosti. Tu ma vzniknit miesto, kde sa budud stretdvat mladi a
stari. Asistované byvanie ako alternativa ,domdcej starostlivosti“ je pre obec velmi dolezité (N.N. 2013).
Zriadovatelom je Oberwartské sidliskové druzstvo a pozemok poskytla obec, ¢o je v zdsade prikladny postup,
pretoZe sa takto zabrani Spekuldciam s pozemkami. Celkovo je naplanovanych desat bytovych jednotiek, ktoré
maju byt dokoncené do konca roku 2015.

Obr. 83: St. Andra am Zicksee, budova socialnych sluzieb v centre obce

,DoOstojné starnutie v komunite” je ndzov projektu obce St. Andrd am Zicksee, ktory sa zacal na jar 2014. Hned' pri
hlavnej ulici na parcele Uzkeho gazdovského dvora bude stat nova, ndhradna budova. Pévodna budova bola
odstranend a budova s 19 bytmi sa bude nachadzat v tesnej blizkosti kostola a ma byt dokoncend v roku 2015. V
budove, ktord napldnoval architekt Werner Thell z Frauenkirchen a zrealizovalo OSG, je v dvoch etapach
postavenych jedenast bytov pre seniorov a osem Startovacich bytov (REITER 2014).

Dalsi projekt v obci Zurndorf ,Betreute Wohngemeinschaft am Friedrichshof/Asistované obytné
spolo¢enstvo na Friedrichshofe”, konkrétne stavba nového rehabilitatného centra, ktoré prevadzkuje siet
Burgenland Netzwerk Sozial, realizovalo OSG v roku 2012.

V zasade vSak chybaju spolo¢né, medzikomunadlne koncepcie na Urovni viacerych obci. Ked' sa na situaciu v
okrese Neusiedl am See pozrieme bliZsie, vidime, Ze sa takmer kazda obec snazi vyriesit v podstate ,globalny”
fenomén demografickej zmeny v ramci obce. Ako reakcia na tento vyvoj v mnohych obciach postupne pribudaju
domovy déchodcov, domovy socialnej starostlivosti a ,,asistované bytové jednotky”.

Ako priklad vystavby asistovanych bytovych jednotiek v kombinacii so ,Startovacimi bytmi“ v ramci obce
spomenieme projekt zo susedného Dolného Rakuska. V obci Fels am Wagram v stcasnosti prebieha prestavba a
pristavba existujucej budovy a zdstavba ndslednej prieluky. Tento genera¢ny dom v kombinacii s implementaciou
servisnych zariadeni (novy obecny Urad, poboé&ka zdruzenia NO Hilfswerk) ukazuje ambiciézny postup, ako spojit
doélezité funkcie Zivota v obci s kazdodennymi potrebami, teda byvanim pre mladych i starych, a umiestnit ich do
centra (GEDESAG 2014).
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5.3 Centrum obce verzus okraj obce

5.3.1 Vystavba v zastavanych Castiach

S vystavbou v uz zastavanych castiach centra — prestavbou a novostavbou — sa ¢asto stretdvame v modernizacnej
vine v 60. a 70. rokoch 20. storocia. D6kazom je predovsSetkym vyraznd premena obci formami zastavby, ktoré su
pre tieto desatrocia typické. Posledné Stitové domy boli zvy$ené prestavbou na jedno- a dvojposchodové domy so
Sirokym priecelim, zvySovali sa aj prizemné domy so Sirokym priecelim, ktoré sa stavali od polovice 19. storocia.

V tomto obdobi sa obraz obci Burgenlandu zdsadne zmenil. Jeho vyvoj bol na mnohych miestach
kritizovany najneskér od 80. rokov minulého storocia. Domy ,bez tvare” s plastovymi oknami a kovovymi vchodmi
(MAYER 1993: 169 a nasl.).

Transformaciou a modernizaciou polnohospodarstva doslo i k mnohym stavebnym zmenam — prestavbam
a novostavbam v celych dvoroch. Pre okres Neusiedl am See je vsak charakteristické, Ze typické rady stodol v
humne nie su tak cCasto prerusované obytnymi budovami. D4 sa to vysvetlit tak, Ze v tomto regione
polnohospodarstvo, predovsetkym vinarstvo, ¢asto v kombindacii s pestovanim plodin na poliach hra nadalej velmi
dolezitd rolu. Polnohospodarske budovy (stodoly atd.) sa pritom nadalej vyuZivaji na uskladnenie
polnohospodarskeho naradia.

Napriek vine modernizacie je uz niekolko desatroéi evidentné, Ze byvanie v centre, vac¢sinou na ulici
s runou dopravou, nie je tak atraktivne. Vynimkou su sndd domy vinohradnikov, ktoré spifiaju obytnu a
reprezentativnej funkciu, su vsak i styénym komunikaénym bodom medzi verejnym priestranstvom, oslovenym
zakaznikom a podnikom. Preto sa tieto domy vacsSinou renovuji a modernizuju. Napadné su viak prazdne miesta i
napriek tomu, Ze Burgenland dostdval osobitnu podporu vystavby v uz zastavanych oblastiach.

Obr. 84: Weiden am See, stavebna prieluka

Burgenland sa preto snazi ozivit vystavbu v centrach miest a podporit tu vystavbu obytnych budov
prostrednictvom zvlastneho prispevku, tzv. ,Ortskernzuschlag”: , Pre podporované objekty, leZiace v jadre obce,
moZno poskytnut sumu od 50 — 10 000 eur na m? zastavanej plochy. Pod jadrom obce rozumieme objekty a volné
plochy, ktoré su v pldne vyuZivania pédy alebo zastavovacim pldane (Ciastkovom zastavovacim pldne) oznacené ako
jadro alebo pre ktoré existuje znalecky posudok pre priestorové usporiadanie a Uzemné pldnovanie, to znamend,
Ze je velmi déblezité tieto objekty a volné plochy zachovat ako ,jadro”. Takto moZno zakrocit proti tendencidm
Sirenia zdstavby do krajiny na okraji obci a dosiahnut oZivenie centier. V pripade rodinnych domov s viacerymi
bytovymi jednotkami je hranica najvyssej moznej podpory pre celkovy objekt 10.000 eur” (LAND BURGENLAND
2014b).

Mladi stavebnici vSak predsa len radSej stavaju na okraji obce, kde je vacSinou dostatok pozemkov.
Dévodom je, rovnako ako u mladych obyvatelov miest, Ze chcu Zit v zeleni, bez ciest a hluku a bez socidlnej
kontroly dedinského spolodenstva v centre obce. Castym dévodom je viak aj to, Ze [udia veria, Ze na otvorenych
pozemkoch budi moct lepsie realizovat svoje predstavy moderného byvania nez v Uzkej spojitosti s okolitymi
domami. Casto v centre ani nie je dostatok vhodnych pozemkov, pretoze majitelia ich predavaju len velmi neradi.
Dal$im problémom je, Ze tu tazko najdeme vynimocné priklady dobrej architekttry a vydarenych objektov, ktoré
tu presli sanaciou alebo nahradnou novou stavbou.

Navrh Ernsta Hiesmayra z roku 1987 pre vlastny dom v Purbachu je jeden z prvych prikladov, ktory vyvolal
velmi uZito¢nu diskusiu.

Obr. 85: Purbach, obytny dom Ernsta Hiesmayra

V 80. a 90. rokoch sa témou vystavby v centrdch intenzivne zaoberali Wolfang Kaitna, Rudiger Reichel a Kurt
Smetana.

Obr. 86: Kaitna-Reichel-Smetana, obalka
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Weinwerk/Vinotéka v Neusiedl am See, prestavana architektmi Halbritter & Hillerbrand a Halbritter & Halbritter
v roku 2003, je jeden z prikladnych projektov v okrese. Budova, ktora sa nachadza v historickom centre mesta na
typickom podlhovastom pozemku, je dom s dvomi Stitmi zo 16. storodia. Existujica budova bola citlivo
prispésobend novému vyuzZitiu a vo vnutornom dvore bola implementovand novostavba v architektonickej
podobe 21. storocia, v ktorej sa nachadzaju priestory na rozne podujatia, bar a priestor na ochutnavku ¢i predaj
vina.

Dal$im prikladom vydarenej sanacie starej budovy je prestavba starého gazdovstva na vinarsky kultdrny
dom/vinotéku na byvalej ndvsi v Golse. Za zmienku stoji i prestavba vinného sklipku v Ménchhofe na restauraciu.

Obr. 87: Neusiedl am See, Weinwerk

Ako vidime, prestavby sa robia v pripade restaurdcii a verejnych stavieb, menej uz v budovach sluziacich na
obytné uUcely. Len mnohi sikromni stavitelia sa uz viacero desatrodi usiluju o zachovanie starej $truktdry stavby.
Casto ide o druhé bydliskd Vieden&anov, ktori pochadzaju zo Severného Burgenlandu.

Jeden z vydarenych prikladov nového domu pre viac rodin v prieluke ndjdeme v Podersdorfe: Na pozemku
o rozlohe 2 600 m? na mieste byvalého zdbavného centra ,Die Tenne”, postavilo sidliskové druZstvo Neue
Eisenstadter v roku 2014 celkovo 30 novych bytov, z toho jedendst ako asistované bytové jednotky. Bol to pokus o
maximalne mnoistvo bytov v trojposchodovej budove na takmer 110 metrov dlhom a z vacSej casti 21 metrov
Sirokom pozemku. Byty maju rozlohu cca 51 aZ nieo vySe 100 m?, niektoré su rieSené ako mezonetové byty.
Bytovy dom napldnovala architektonickd kanceldria Kandelsdorfer & Kandelsdorfer z Neusiedl am See.
Problémom stavby v prieluke je istd bezradnost, akymi Struktirami by sa vystavba mala riadit a predovsetkym ako
by mala vyzerat Uprava priecelia.

Obr. 88: Monchhof, restauracia Paradiso
Obr. 89: Podersdorf, 3D-vizualizacia zastavby vo vnutri obce

Obr. 90: Parndorf, obytné domy ,,Am Walzwerk"”

Dalsie vyufzitie a stavebné plochy v rémci obce

Daldia myslienka, ktora je v mestskych oblastiach ¢asto diskutovana a realizovand, je zastavba stavebnych pléch v
rdmci obce, v byvalych a dnes uz opustenych remeselnych a priemyselnych arealoch atd., takzvanych Ghoroch. V
nasej skimanej vidieckej oblasti su ale tieto plochy zastipené menej. Najdeme ich vSak v aredli Zelezni¢nych
stanic, kde by pravdepodobne mohli byt postavené byty (DORINGER & GORGL & HUEMER 2014). Dalej napriklad v
Bruckneudorfe, v aredli takzvanej , Erbsenfabrik”, v Neusiedl am See na mieste byvalych kasarni alebo v obci
Parndorf na mieste byvalej valcovne ocele, zatvorenej v roku 1997.

V Parndorfe sa popri rozsirovani sidliska na ,zelenej luke” severne od stanice asi od polovice 2000. rokov
podporuju aj zahustovacie opatrenia v ramci obce, zastavby prieluk, resp. vyuzitie konverznych ploch. Prikladom
je obytny uUtvar ,Am Walzwerk”, ktorého vystavbu vo viacerych etapach od roku 2009 zabezpeduje spolo¢nost B-
Sud a od roku 2011 sidliskové druzstvo , Neue Eisenstadter Siedlungsgenossenschaft”. Do obytného Gtvaru patria
nové radové domy a osem bytov spoloénosti B-Siid (B-SUD 2009: 5) a osem radovych domov a 34 bytovych
jednotiek od Neue Eisenstadter. Na rozdiel od obytnych Utvarov v rozsirujucich oblastiach obci sa v tomto pripade
pouziva modernejsi jazyk architektury. S kvadrovymi stavebnymi objektmi s rovnymi strechami, namontovanymi
solarnymi panelmi a adekvatnymi varidciami podorysu sa stavitelia snazia prispdsobit siéasnym poziadavkam
byvania.

Obr. 91: Monchhof, restauracia Paradiso
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Zastavba ‘humna’

Umiestnenim pozdiznych a prie¢nych stoddl, na konci dvorov, vznikl rad stodol/’humnd’, typické pre Severny
Burgenland. Tieto stodoly, stojace tesne vedla seba, mali aj obrannd funkciu. Stodola v pretiahnutych a
pristavbovych dvoroch bola pripojend priamo na pozdiZny trakt, alebo bola pre nebezpetenstvo poziaru
umiestnena pozdizne aZ na konci pozemku. Ak bol pozemok dostatoéne $iroky, v niektorych pretiahnutych
dvoroch bola stodola prie¢ne postavena na konci pozemku alebo uprostred zahrady. Priecna stodola nepriamo
poukazovala na ekonomicku situaciu sedliaka. Majitelia dlhych dvorov, napriklad v Oslipe, boli ¢asto Stvrtinovi
sedliaci, zatial ¢o majitelia priecnych stodél vlastnili poloviéné hospodarstvo. Dnes su tieto rady stoddl uplne
zachované napriklad v Purbachu a Donnerskirchen. Na mnohych miestach je jednotna rada stodol prelomen3, o
mobze svedcit o odklonu majitela od polnohospodarstva.

Obr. 92: Halbturn, rad stodol v humne
Obr. 93: Neusiedl am See, humno na ulici Kirchengasse
Obr. 94: Neusiedl am See, stavby v humne na ulici Kirchengasse

Zastavby humna sa v obciach okresu Neusiedl am See tak casto nevyskytuju. Pricina, preco sa potencial ploch
leZiacich v rdmci obce velmi nevyuZiva, je pravdepodobne vo vlastnickej struktire, tazkostiam pri zastavbe tzkych
parciel alebo jednoducho v zlej dostupnosti ¢i v hospodarskom vyuZzivani. Podiel pofnohospodarov — vinarstvo a
zmieSané hospoddrstvo — je v okrese Neusiedl am See nadalej velmi vysoky, to znamena, Ze hospodarske budovy,
0. i. stodoly, su stale potrebné. | tu je vSak niekolko vynimiek, ako napriklad v Halbturne, kde sa v rade stodol
nachadza moderny penzién.

V susednych dedinach na Slovensku (Jarovce, Rusovce, Cunovo) je to od 60. rokov minulého storotia
beZna prax dodatocného zhutfiovania v ramci obce. Dévodom je, Ze tu s nastupom socializmu po roku 1948 boli
rolnici vyvlastneni a na ich miesto nastupili velké pofnohospodarske druzstva a masova vyroba.

Vynimkou je Neusiedl am See, kde na hlavnej ulici v zadnej casti dlhych parciel v smere na Wagram uz
najmenej dve desatrocia prebieha intenzivna bytova vystavba. V zadnych dvoroch sa nachadzaju domy pre viac
rodin. Na zaklade topografie podlhovastého pozemku su povolené dokonca viacposchodové domy, pretoze
vyskové rozdiely nie su tak napadné.

Jednym z vydarenych prikladov rozsirenia v ramci obce je novy obytny uUtvar v Golse, Sonnenweg s dvoma
obytnymi domami postavenymi hned' za severnym humnom. Obyvatelia tu s oblubou vyuzivaju skratku do jadra
mesta.

Obr. 95: Neusiedl am See, vystavba v "humne’

Obr. 96: Gols, obytné domy “Sonnenweg”

5.3.2 Zdstavba okrajov obci

Problematika zastavby okrajov obci je rovnako stara ako sidliska na nich vybudované. Masivne rozsirovanie sidel a
vznik novych satelitnych osidleni na ,zelenej luke” su uz polstorocie predmetom prudkych diskusii vsetkych
zUcCastnenych strdn — investorov, stavebného dozoru, Uradov, uzemnych planovacov, architektov a vedcov. V
Amerike a Eurdpe sa tato problematika ¢asto spaja s takzvanou suburbanizaciou — exportovanim funkcii mesta —
okrem iného byvania, prace atd. — na vidiek, do zazemi mesta (por. kap. 2). Vo vidieckom priestore, teda aj v
Severnom Burgenlande, sa v 50. rokoch castejSie stretdvame s prvym rozSirovanim obce na ucely byvania,
intenzivne potom Z v nasledujucich desatrociach.. Od 90. rokov a intenzivnejSie od zaciatku tohto tisicrodia sa také
na okrajoch viacerych mensich obci vytvaraju aj nové nakupné centra, no aj obchodné a priemyselné parky.
Stretdme sa tu ale aj s fenoménom, ktory vidno hlavne vo vacésich mestach a ich okoli. Vymieranie centier obci,
masivne rozsirovanie sidiel na ich okrajoch, intenzivne osidlovanie ploch a casto prudkd vystavba novych
nakupnych zariadeni. Tento fenomén nie je Ziadnou novinkou, zdanlivo nepomdzu ani na naSom skimanom
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Uzemi negativne priklady z inych regidnov, k tomu jak se dopracovat k ekologickému a udrzatelnému vyuzitia
ploch.

Prikladom tohto vyvoja v Severnom Burgenlande je mesto Frauenkirchen, kde sa na okraji obce nedavno
postavilo velké nakupné stredisko s pobockami viacerych obchodnych sieti, zatial ¢o pesia zéna v centre mesta je
vacsSinou Uplne prazdna.

Obr. 97: Frauenkirchen, pesia zéna
Obr. 98: Frauenkirchen, nakupné centrum na okraji obce

Nemenej sa tato vystavby obytnych domov vyskytuje aj na okrajoch obci. | ked sa severoburgenlandské obce po
dlhy ¢as vyznacovali zvacsa kompaktnou Strukturou osidlenia a tym aj jasne Citatelnou charakteristikou obci, dnes
tieto hranice splyvaju, resp. su znatelne narusené. Vdaka Culej vystavbe jsou takéto , stavebné jevy na okraji obci”
vo viacerych obciach okresu viditelné — obce sa na svojich okrajoch rozrastaju a zasahuju do krajiny.

Obr. 99: Neusiedl am See, pohlad z kalvarie

Obr. 100: Obec Jois, zastavba na okraji obce

Obr. 101: Podersdorf, viacpodlazné domy na okraji obce

Obr. 102: Frauenkirchen, zmiesané formy zastavby na okraji obce

Casto su to prave obce s intenzivnym cestovnym ruchom ako Podersdof, kde sa uz v 70. rokoch snazili prilakat ludi
atraktivnymi chatami postavenymi na tych najkrajSich miestach, ktoré ponukali nddherny vyhlad, ¢i uz v blizkosti
plaze alebo na vyvySeninach nad jazerom.

Vo vacsSine obci sa sice do roku 2000 na okrajoch stavali vyhradne rodinné domy, teraz si svoje miesto
nasli aj formy hustejsej zdstavby v podobe druzstevnych obytnych domov. V zdsade je vystavba komplexnejsich
foriem zastavby vitana, ale pri vybere stavebného pozemku treba z dlhodobého hladiska zohladnit aj mozné
problémy, ako napriklad to, Ze miesto nema priame napojenie na staré centrum obce. Samozrejme i tak nemusi
takyto vyvoj podporovat aj samotna obec. Takéto typické sidlisko postavené bytovym druzstvom na okraji obce sa
nachadza v Podersdorfu.

V poslednom ¢ase sa objavuju snahy priniest na okraj obce aj zmenu, a to miesanim viacerych typov
rozlicnych budov, ¢o mdzeme vidiet aj na okraji Frauenkirchenu. Okrem jednoposchodovych domov sa tu
nachadza radova vystavba, v inej osi ulice smerom na centrum obce su aj rodinné domy.

Urcite sa aj na novopostavenych Gzemiach nachadzaju rézne architektonické formy. Toto méZzeme pripisat
aj rozlicnému veku jednotlivych budov, ale predovsetkym individualite investorov a bezmocnosti prvej urovne
stavebnych dradov, ktoré nemali dostatocné nastroje na zmysluplné zmeny v stavebnych predpisoch (por. kap.
5.1.1).

Vsetko teda poukazuje na to, Ze uz desatrodia trvajuci trend premiestriovania vystavby na okraj obce s
dalekosiahlo uprednostfiovanou otvorenou zastavbou sa v Severnom Burgenlande nadalej rozsiruje.

5.4 Ekologicka a energeticky efektivna vystavba a byvanie v Burgenlande
5.4.1 Zdkladné udaje

V prvom rade je potrebné poznamenat, ze az do dnesného dfia nie su k dispozicii ziadne Statistické zakladné
Udaje, ktoré su potrebné na posudenie vyvoja stavebného fondu z hladiska energetickej efektivity. Od 1. januara
2010 je v Rakusku sice zakonnou povinnostou zaznamenavat vsetky novostavby ohladne ich spotreby energie do
,Suhrnnej energetickej databazy”, ktor spravuje Rakusky Statisticky Urad, no napriek tomu nie je mozné vyvodit
platné zavery.
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Problém spodiva najmé v tom, Ze hoci je databaza funkéna uz péat rokov, tak na zaklade informacii Rakuskeho
Statistického Uradu sa v nej az dodnes nenachadzaju Ziadne Udaje, kedZe este stale prebiehaju rokovania s
jednotlivymi spolkovymi krajinami a doteraz neprislo k Ziadnej vzajomnej dohode. Z tejto databdazy bolo ale mozné
ziskat cenné poznatky o fazach vyvoja z hladiska energetickej efektivity novostavieb. Rozhodujicou vyhodou,
predovsetkym pre mozné konkrétne podporné programy, by boli vedomosti o stavebnej ¢innosti so zretefom na
energeticku efektivitu. Rakusky Statisticky Urad planuje okrem toho v registri budov a byvania uvadzat pri
stavebnych projektoch akéhokolvek druhu aj energeticky parameter. Vychadzajic z tohto faktu by mohli byt
vSetky nové stavebné projekty klasifikované od roku 2011. Aj napriek tomu sa pri evidencii stavebnych projektov
nebude Specificky rozliSovat podla energetickych relevantnych vlastnosti medzi pasivnym alebo
nizkoenergetickym domom. Tento fakt ale najviac suvisi s deviatimi réoznymi stavebnymi predpismi spolkovych
krajin, ktoré nedovoluju jednoznacné spolocné oznacenie vysSie spominanych ,stavebnych typov” podla
energetickej efektivity.

Skutoc€nost, Zze okres Neusiedl am See momentalne nehra pri presadzovani pasivnych domov Ziadnu
rozhodujucu ulohu sa odzrkadluje aj v tom, Ze napriklad v dokumentacii novych stavebnych projektov v databaze
,passivhousedatabase.eu” (PASSIVHAUS bez udania roku) st uvedené iba tri budovy z tohto okresu. Dal$im
znakom, Ze pri uréovani priorit nehra velkd ulohu zniZzovanie spotreby energie u novostavieb, je aj mdlo aktivny
zaujem o energeticky Usporné projekty obytnych domov zo strany stavebnych druzstiev, ktoré posobia na
skimanom Uzemi. Okrem toho ak sa pozrieme na informacné stranky jednotlivych doddvatelskych spolo¢nosti,
zistime, Ze spotreba energie resp. ,energeticky parameter” (spotreba tepla na vykurovanie) je udana iba v
niekolkych pripadoch, resp. u niektorych spolo¢nosti prislusna dokumentdcia uplne chyba. Vzhladom na
transpoziciu smernice EU o budovach sa kaidy ¢lensky $tat zaviazal, e od roku 2020 musia novostavby
predstavovat ,energeticky takmer nulové budovy”. Z tohto dévodu je isté, Ze sa bude musiet v kazdom ohlade
dohnat zameskané.

Obr. 103: Jois, ,,Inselwelt Jois“ — nizkoenergetické domy na Neziderskom jazere
Obr. 104: Jois , Inselwelt Jois” — nizkoenergetické domy na Neziderskom jazere, plan umiestnenia

V ramci burgenlandskej podpory vystavby sa musia v suvislosti so spotrebou energie okrem stavebno-pravnych
predpisov, ktoré tvoria predpoklady pre poskytnutie subvencie, zohladnit aj dalSie prirazky. Takzvana ,ekologicka
prirazka“ stanovuje, Ze pre novostavby, ktorych hodnoty budd pod hranicou pozadovaného minimalneho
energetického parametra, sa zvysi suma Uveru. Dodatoéna podpora moze predstavovat sumu od 6.000 do 25.000
eur (LAND BURGENLAND 2014). Pod oznacenim ,Energeticky efektivne byvanie v Burgenlande” sa podla oficidlnej
internetovej stranky tejto spolkovej krajiny rozumie vyluéne statna podpora vystavby a rozsirenia fotovoltaickych
zariadeni (LAND BURGENLAND 2014a)

5.4.2 Energetické, ekologické a alternativne projekty

Nizkoenergetické a ekologické sidliska

Jednym z mala prikladov sidlisk, ktoré su od zaciatku planovania zamerané na energeticky efektivnu vystavbu, je
rekreacné sidlo ,Inselwelt Jois“, postavené v rokoch 1995 — 2001, ktoré bezpochyby predstavuje prvé ekologické
sidlisko v okrese Neusiedl am See. Sidlisko, ktoré naplanoval architekt Georg W. Reinberg, sa nachadza v pase
tfstia Neziderského jazera. Pri vystavbe 70 nizkoenergetickych rekreaénych domov, ktoré maju slizit na celoroéné
byvanie, sa neprihliadalo len na energeticky Usporny spdsob vystavby, ale ovela viac na pouZitie ekologickych
stavebnych materialov. A tak boli vSetky domy zhotovené z prefabrikovanych drevenych panelov. Na ohrev vody,
ako aj na vykurovanie jednotlivych priestorov sa pouZzivaju sinec¢né kolektory (KAISER 2002).

Daldie obytné domy s oznacenim ,ekologické sidlisko” sa nachadzaju v obci Neusiedl am See. Na Upéti
kalvarie naplanovala v roku 2008 architektonickd kanceldria Halbritter & Hillerbrand, ktora sidli v obci, pre
spolo¢nost Neue Eisenstddter Gemeinniitzige Bau-, Wohn- und Siedlungsgesellschaft radovu zastavbu, ktora
pozostava z deviatich dvojpodlaznych domov. Sucéast tohto ,Kalvarienbergsiedlung /Sidliska na kalvarii“ okrem
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toho tvori Stvortriedna materska Skola, ktorej autormi su tiez uvedeni architekti. Celok ma rovnaku technolégiu
vystavby — pozostava z prefabrikovanych drevenych panelov. (H2ARCHITEKTEN 2011).

Obr. 105: Neusiedl am See, , Kalvarienbergsiedlung”, plan umiestnenia
Obr. 106: Neusiedl am See, v popredi ,Kalvarienbergsiedlung”

Uz niekolko rokov je mozné pozorovat, ze z hladiska stavebného materidlu sa drevo pouZiva aj pri vystavbe
rodinnych domov. Spomenme napriklad obytny dom v obci Gols, ktory z drevenych panelov postavila miestna
stavebna firma. Jednym z prvych pasivnych domov s drevenou konstrukci v Severnom Burgenlande bol postaveny
zacCiatkom nového tisicrocia v obci Gols. Rodinny dom, ktory naplanoval architekt Andi Lang z Neusiedl am See v
roku 2003, vyvracia vSeobecne rozsireny nazor, ze obytné domy, ktoré dosahuju kvalitu pasivnych domov, musia
mat tendencny vzhlad ,$katul”. Toto méze byt spésobené aj faktom, Ze v dobe jeho vystavby bol pre toto nové
sidlisko platny plan zastavby, ktory pozadoval zhotovenie sedlovej strechy, ktord mala viest paralelne s ulicou.
Architekt Lang je priaznivcom energeticky Uspornej vystavby; tuto skuto¢nost dokazuje okrem iného aj pohlad na
zoznam jeho referencii.

Dalsi rodinny dom s drevenou konstrukei, ktory napldnovala architektonicka kanceléria ,,ad2 architekten®,
bol postaveny v roku 2008 za necelé Styri mesiace a v roku 2012 bol oceneny v rdmci hodnotenia projektov
drevenych stavieb v spolkovej krajine Burgenland.

Obr. 107: Gols, rodinny dom s drevenou konstrukci, 2008

Napriek tomu Styri stavebné druZstva, ktoré vykonavaju svoju Cinnost v Severnom Burgenlande, pri vystavbe
obytnych domov do dnesného diia drevo ako stavebny materidl takmer vobec nepouzivali. Vacsina sukromnych
investorov, ale aj aktivnych stavebnych druistiev pésobiacich na skimanom Uzemi, eSte stdle uprednostriuje pri
vystavbe obytnych domov masivne konstrukcie. Budovy postavené z tehlovych alebo betdnovych priecok sa
obkladaju kontaktnym tepelnoizolaénym systémom, pri ktorom sa ako izolacny materidl pouZziva polystyrén.
Ekologické a trvalo udrzatelné izolacné materidly sa takmer nepouzivaju.

Podla informacii zdruzenia pro:holz Burgenland, ktoré predstavuje zdujmové zdruzenie lesného a
drevospracujuceho priemyslu tejto spolkovej krajiny, vystavba z dreva v Burgenlande sice napreduje, ale k
dispozicii nie je Ziadna evidencia ani kvalitativne ¢i kvantitativne vyhodnotenie tykajlce sa tejto oblasti. A tak bola
prva viacpodlaznd drevena stavba v Burgenlande postavend az v roku 2011 v obci Stegersbach. Pre porovnanie:
Vo Viedni bola prvd viacpodlaznd drevend stavba postavend v roku 2005 v ramci projektu obytnej Stvrte ,,Am
Miihlweg* (BMVIT 2008).

Obr. 108: Neusiedl am See, hruba stavba masivneho sp6sobu stavania

5.4.3 Sidla bez automobilovej premdvky a projekty co-housingu

Stratégie zniZenia individualnej automobilovej dopravy v sidlach na skimanom Uzemi takmer nendjdeme. V
analyzovanom priestore teda v tejto suvislosti nie su zname Ziadne relevantné koncepty na zvlastne formy sidel a
stavieb. Sidla bez automobilovej premdvky nie si dodnes v Severnom Burgenlande vybudované, ale s ich
vytvorenim sa do buduicna uZ rata. Ako priklad méZeme uviest planovanie uZz existujuceho, ale zatial
neuskutocneného projektu s ndzvom ,Schonwasser” v obci Zurndorf. ,Sidlisko bez dut hfada svojich obyvatelov”
piSe na jar 2012 jeden z dennikov (N.N. 2012). Planovana bola aj vystavba obytnych domov az so 150 obyvatelmi
vybavena ako nizkoenergetické sidlisko, na vystavbu ktorého by sa pouZili trvalo udrzatelné materialy, ako napr.
slama. Okrem toho by toto sidlisko malo vytvorit aj nové pracovné miesta, ¢o by znizilo potrebu dochadzania za
pracou (DAVID-FREISHL 2011). Tento projekt co-housingu naplanovany architektonickou kanceldriou s nazvom
»€ins zu eins architektur”, ktord je uz zodpovednd za viacero takychto projektov, (napr. skupina stavieb
,Wohnprojekt Wien“) pocita s aredlom o rozlohe viac nez Sest hektarov.

54
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Obr. 109: Zurndorf, projekt co-housingu ,,Schonwasser*

Okrem tohto projektu sa v rovnakom case vyskytol v okrese Neusiedl am See viac ¢i menej dalsi projekt co-
housingu — zaujimavé je, Ze znovu ide o obec Zurndorf. Ale aj tento projekt (,,Co-Housing am Friedrichshof“) bol
po dlhoroénom pldnovani minimalne docasne pozastaveny. Projekty co-housingu sa od zaciatku vyznacuju
zahrnutim vlastnikov do celého planovania projektu. Na rozdiel od beZnej praxe druZstevnych bytov alebo
komerénych obytnych bytov, kde minimalne v ¢ase planovania, resp. vystavby vlastnici bytov zndmi nie su, su pri
tychto projektoch ich obyvatelia intenzivhe angaZovani pocas celej pripravy aj realizacie. Toto moze zdjst tak
daleko, Ze napr. pri projekte ,Schénwasser”, spolu buduci vlastnici dokonca hladali pozemky (DAVID-FREISHL
2011). Projekt ,Am Friedrichshof” stroskotal na financiach, pri druhom projekte v obci Zurndorf Slo skér o
obchodné problémy a tazkosti dohodnut sa s obcou.

| ked zdujemcov o takéto koncepty spolo¢ného byvania je v urbannom priestore stale viac, ndjdeme v
rurdlnej oblasti pomerne malo prikladov. Toto méze byt spésobené aj tym, Ze na vidieku nadchne myslienka
spolo¢ného byvania menej osb6b, kedZe za koncept idedlneho byvania sa stdle povazuje klasicky rodinny dom a
stavebnych pozemkov je v Burgenlande stale dost. Navyse je tieZ relevantné, Ze prave tento dlhy proces
pldnovania a realizdcie na mnohych p6sobi odstrasujico a jednoduchsiu a rychlejsiu cestu predstavuju druzstevné

byty.

4V pripade jednostrannej pripojitelnosti hovorime podla § 5 ods. 1 Burgenlandského stavebného zékona z roku 1997 o polootvorenej
zastavbe, ¢o zodpoveda zdruZenému spésobu vystavby v inych stavebnych poriadkoch rakiskych spolkovych krajin (Amt der
Burgenlandischen Landesregierung 2013: 5). Ak je v Uzemnom alebo ¢iastkovom Uzemnom pldne uzatvorend zastavba, zastavba
dvojdomami v zdsade nie je mozna. Da sa viak vyriesit pristavbou jednotlivych garazi, ¢im vznikne uzavretd Celnd strana ulice a z hladiska
stavebného prava bude tato forma zastavby akceptovana! Je to vSak mozné i v polootvorenej zastavbe, pretoze v bo¢nom odstupe budov
(odstup medzi hranicou pozemku a zéstavbou) mdzu byt postavené vedlajsie budovy alebo budovy (TAMTEZ).
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6 Stavebno — priestorovy vyvoj v suburbannom priestore
Bratislavy od roku 1990 po suéasnost.

Lubica Vitkova

Bratislava sa predovsetkym za ostatnych 25 rokov prejavuje ako metropola, rozlievajica sa do regidnu a to nie len
na Uzemi Slovenska, ale i susediacich statov - Rakuska a Madarska. Michal Bogar, Lubomir Krdlik a Ludovit Urban
tuto oblast pomendvaju ako ,bratislavskd metropolitnd krajina” a poukazuju na skutoénost, Ze jej geografické
vlastnosti , predurcuju toto stredoeurdpske Uzemie na prirodzené spoluZitie susednych regidonov” (BOGAR &
KRALIK & URBAN 2013: 36). Pritom si kladu otdzku, ,C¢i sa nestava tento regién nadmerne urbanizovanym
prostredim, ktoré nendvratne pohlcuje volné Gzemia.” (TAMZE). Tato otazka vyplyva prave z dévodu posilfiovania
pozicie Bratislavy ako metropoly, navySe metropoly leZiacej na hraniciach troch statov s dominantnou vazbou na
Vieden a susediaci region Dolného Rakuska a Burgenlandu.

Dominique Perrault metropolu charakterizuje ako ,Uzemie zlozené z krajin architektonickych foriem
zaloZzenych na vztahu prazdna azastavaného priestoru” (PERRAULT 2013: s. 12). Vtomto smere je dblezité
sledovat v ramci metropoly niekolko druhov vztahov:

e vztah prirody k umelo vytvorenému a utvaranému,
e vztah jadrového mesta ajeho ,vidieckych mestskych casti”, respektive spadovych sidel aich
vzajomnych vazieb (dopravnych, priestorovych, funkénych a kapacitnych).

Tento charakter vztahov je cielom skimania predlozenej $tudie, ale na Urovni uz samotnych bratislavskych
mestskych casti vidieckeho charakteru, vkontakte sRakuskom predovsetkym vsak v kontexte ich mierky.
Predmetom hodnotenia bude preto:
e vztah prirody k umelo vytvorenej a utvaranej urbanistickej Strukture,
e vztah medzi pévodnou urbanisticko-architektonickou struktirou a novymi rozvojovymi plochami (
z hladiska prevadzky, hmotovo-priestorovych, funkénych a kapacitnych charakteristik...).

......

byvalych vidieckych sidel, ktoré sa stali organizacnou sucastou Bratislavy, priécom si zachovali svoj vidiecky
charakter a nie st dodnes s Bratislavou kontinudlne zrastené. Ide o mestské ¢asti Bratislavy, ktorymi su: Curiovo,
Rusovce, Jarovce, Devin a Devinska Nova Ves. Tieto mestské Casti Bratislavy je mozné z hladiska miery zachovania
ich vidieckeho charakteru a vztahu k jadrovému mestu rozdelit podla Sopirovej na dva zakladné typy:
e ,Uzemne samostatny vidiecky Utvar so zachovanou povodnou Specifickou vidieckou Strukttdrou”
(mestské ¢asti Curiovo, Rusovce, Jarovce, Devin),
e mestské Casti ,,s postupnym prerastanim az pohlcovanim vidieckej Struktiry mestskou zastavbou
a transforméaciou na mestské predmestia“ (Devinska Nova Ves) (SOPIROVA 2012: 37).

Prispevok je sucasne zamerany na zhodnotenie procesov a foriem transformacie urbannych struktdr uvedenych
prihraniénych mestskych casti Bratislavy a na ich vyvoj v rdmci suburbanizacného procesu za ostatnych 25 rokov.
Studia hodnoti realizované formy vystavby v jednotlivych ¢asovych etapach, skima ich vo vztahu k zmenam
Uzemno-planovacej praxe, vyvoja Uzemného plénu Bratislavského samospravneho kraja, Uzemného plénu
hlavného mesta SR Bratislavy a Uzemnych plénov zén schvélenych pre sledované prihraniéné mestské ¢asti.
Studia rovnako sleduje niektoré suburbanizaéné vizie pre Uzemie Bratislavy, ktoré postihuju rézny pristup k
rozvoju, C¢i ochrane priestorov medzi zastavanymi oblastami. Prezentuje a hodnoti niektoré suburbanizacné
koncepcné projekty s dorazom na rozvoj foriem byvania.
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6.1 Podmienujuce faktory vychodiskového stavu pred suburbanizacného procesu do
roku 1990

Rozvoj sledovanych mestskych ¢asti do roku 1990 do znacnej miery ovplyvnila ich lokalizacia v ramci Bratislavy vo
vztahu k jej rozvojovym osiam. Uvedené mestské Casti boli v koncovych rozvojovych polohach, navyse na hranici
so ,Zeleznou oponou”. Vynimkou vtomto smere bola hoci excentrickd poloha Devinskej Novej Vsi, ale
v rozvojovom smere na Ceskud republiku. V sedemdesiatych a osemdesiatych rokoch sa spracovavali rozvojové
Studie Bratislavy na principe rastu smerom do regiénu. Hlavny smer Uzemne] expanzie sa sustredoval v smere
severozapad, severovychod, vychod a juhovychod. V juznom smere, za hranice budovanej Petrzalky vo vyrazne
obmedzenom rozsahu. Nasledne rozvojové smery, ktoré umoznovali rozvoj bez prekondvania vacsich bariér
(premiestnenie letiska, zavodu Slovnaft, dalSieho premostenia Dunaja sa overovali i v podrobnejSom, zonalnom
meritku. V tomto smere predstavoval vyznamny potencidl prave Zahorsky rozvojovy pas. Rozvojovy potencial,
dobré dopravné napojenie a nosny rozvojovy smer, podmienili vybudovanie priemyselnej zony Bratislavskych
automobilovych zdvodov a nasledne ivystavbu sidliska v Devinskej Novej Vsi, ktoré malo sliZit pre byvanie
predovsetkym pracovnikov tohto priemyselného komplexu.

Devinska Nova Ves bola vystavbou uvedeného sidliska v osemdesiatych rokoch 20. storocia znacne
poznacena. Sidlisko sa realizovalo nie len v kontakte s pévodnou zastavbou, ale jedna z jej etap zasiahla priamo i
jej centrum. Rovnako mierka byvalych Bratislavskych automobilovych zdvodov, hoci umiestnenych mimo kontaktu
s pévodnou zastavbou narusila pévodnu identitu obce.

Mestské &asti Cufiovo, Rusovce, Jarovce, Devin vzhladom na uvadzanu lokalizdciu mimo hlavnych
rozvojovych smerov a navyse v koncovych polohdch si Cisto vidiecky charakter zachovali.

Vo vsetkych sledovanych mestskych castiach sa do roku 1990 realizovala i nova vystavba rodinnych
domov v kontakte s povodnou vidieckou Strukturou, pre ktord bola charakteristicka drobna parcelacia
a kompaktna radovd forma zastavby, podmienend este uhorskym dedi¢skym pravom. Tu uZ nova vystavba
predovsetkym na rozvojovych plochach mimo zastavané Uzemie v predchadzajucom obdobi nerespektovala.
Charakter novej vystavby bol podmieneny funkcionalistickym principom vystavby, striktnym funkénym clenenim
a pri individudlnej forme vystavby rodinnych domov aj legislativnymi poZiadavkami na odstupy, stanovenymi
prislusnou vyhlaskou. Spoju ulohu zohralo i Statne, ¢i druzstevné vlastnictvo pédy a centralne planovanie.

Charakter sledovanych mestskych ¢asti sa premietol i do Uzemného planu hlavného mesta SR Bratislavy
a s vynimkou Devinskej Novej Vsi podmienoval spOsob ich transformdacie a rozvoja formou individudlnej rodinnej
vystavby.

6.2 Podmienujuce faktory suburbanizacného procesu po roku 1990

Charakter zastavby v sledovanych primestskych lokalitdch do znacnej miery za ostatnych 25 rokov podmienovali
nasledovné faktory:
e dopyt po individudlnej forme byvania, pricom na Slovensku jednoznacne dominuje samostatne
stojaci rodinny dom so zahradou,
e realizacia Uzemného rozvoja prostrednictvom sukromného sektora, ktory preferuje raciondlny a
utilitdrny spésob vystavby rodinnych domov na rastrovo rozparcelovanych pozemkoch v
primestskych oblastiach,
e platna legislativa, vztahujica sa na uvedeny typ preferovanej vystavby samostatnych rodinnych
domov - Vyhlaska Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky ¢. 532/2002 2.z z 8. jula
2002, ktora stanovuje odstupy stavieb, ktoré su explicitne zadefinované>,
e nedokonaly a nedostatocne uplatiiovany a vyuzivany systém Uzemného planovania.
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6.3 Pojmy a systematizacia skimanych javov

6.3.1 Typy hmotovo-priestorovych struktur

Hlavnym objektom skimania vramci spracovanej Studie je hmotovo-priestorova Struktura sidel vidieckeho
charakteru v katastri hlavného mesta Bratislavy v prihrani¢nych oblastiach, pricom taZiskom nasho vyskumu su
obytné Struktdry. V praci budeme rozlisovat nasledovné typy Struktur:
e kompaktna radova zdstavba vidieckeho charakteru,
kompaktna zdstavba rodinnych domov,
nekompaktna slroda zastavba rodinnych domov,
nekompaktna nesuroda zastavba rodinnych domov,
nekompaktné izolované objekty a celky,
Uzemie nezastavané,
Clenenie je spracované na zaklade klasifikacie urbanistickych $truktir definovanych Evou
Janéovou (JANCOVA 1999: 112-115).

6.3.2 Formy uzemného rozvoja

Uzemny rozvoj sidel je moiné vo vieobecnosti rozdelit na dve zakladné formy — na vnutro sidelnl transformaciu
a na vonkajsi rozvoj. Tento princip sa viaZze rovnako na sidla mestského ako aj vidieckeho charakteru. V ostatnom
obdobi sa prejavuje vyrazny a z hladiska udrzatelného rozvoja miesta az neprimerany vonkajsi rozvoj mesta prave
vdaka rozvoju volnych ploch v mestskych Castiach Bratislavy s charakterom vidieckych sidel.

Uvedené dve zdkladné formy GUzemného rozvoja sidel maju v ramci vidieckych sidel a mestskych casti
s tymto charakterom osobitné prejavy. Alzbeta Sopirova ich v stvislosti so suburbanizaénym rozvojom za ostatné
obdobie na Slovensku $pecifikuje podrobnejsie (SOPIROVA 2012: 33).

Formy vnutornej premeny mestskych ¢asti s vidieckym charakterom ¢leni na :

e obnovu,

novu vystavbu,
intenzifikaciu pévodnej Struktury.
Vonkajsi rozvoj ¢leni na:
novu vystavbu v kontaktovych polohdach so zastavanym uzemim obce,
novu vystavbu v katastri obce mimo dotyku s jej pévodnou zastavbou.

6.3.3 Velkostné parametre vonkajsich rozvojovych zon

Nové rozvojové Uzemia je mozné podla velkosti rozdelit do nasledovnych kategdrii, v zavislosti od velkosti
investorskych projektov v skimanom tzemi:

e malé investorské projekty (do 50 rodinnych domov a bytov)

e stredne velké investorské projekty (od 50 az 150 rodinnych domov a bytov)

e velké rozvojové projekty (nad 150 rodinnych domov a bytov).

6.3.4 Principy vonkajsieho rastu sidel

Vonkajsi rast sidla méze mat nasledovné podoby:
e plosny rozvoj — zaloZeny na postupnom zaplfiani va&sich volnych ploch vymedzenych existujicou
zastavbou, alebo pri zakladani samostatného satelitu,
e liniovy rozvoj — zaloZeny na rozvoji pozdiz nosnej prevadzkovej osi,
e radidlny rozvoj — zaloZeny na rozvoji pozdi? prevadzkovych radial,
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e prstencovy rozvoj — charakteristicky postupnym obostavanim existujucej Struktdry novou
vystavbou.
Kategorizacia vychadza z ¢lenenia vonkajsej premeny sidla spracovaného Alzbetou Sopirovou (SOPIROVA 2014:
52).

6.4 Vyvojv suburbannom priestore Bratislavy

Vyvoj v suburbannom priestore Bratislavy sme sledovali podla niekolkych vyvojovych obdobi z ohfadom na
charakteristické prejavy, diferencované formy a principy Uzemného rozvoja a transformdcie.

6.4.1 Prvé obdobie 1990-2000

Pre prvé obdobie — roky 1990 az 2000 — je charakteristickd predovsetkym forma vnudtornej transformdcie
sledovanych mestskych Casti Bratislavy s charakterom vidieckych sidel.

Ich rozvoj sa realizuje predovsetkym prostrednictvom obnovy existujiceho bytového fondu, ich
rekonstrukciou, moderniziciou, prestavbou a intenzifikdciou Struktiry vidieckych sidel zastavanim volnych
pozemkov v intravildne obce predovsetkym formou rodinnych domov.

Pre dané obdobie je charakteristické aj zlep$enie miery vybavenosti uvedenych sidel, najma doplfianim
urbanistickej Struktury o zariadenia vybavenosti prevazne transformdaciou existujucej Struktiry pévodnej zastavby
rodinnych domov na polyfunkcéné objekty.

Pozitiva
Pozitivom tejto etapy bolo skompaktfiovanie vidieckej $truktdry ,kompletizaciou uli¢nej zastavby a vypliianim
prieluk” vacsinou pri dodrziavani stavebnej Ciary a vysky zastavby. Rovnako sa zhodnocoval nevyuzity potencial
nadmernych zahrad za existujucou zastavbou. Ten sa zastavoval prevaine nezavisle, bodovo — na jednotlivych
parceldch smerom do hibky pozemku, alebo formou zakladania novych obytnych ulic.

Za pozitivum je moiné vtejto etape hodnotit ajuvadzané doplfianie Struktdry vidieckych sidel
o zariadenia vybavenosti predovietkym v taziskovych polohach sidla, ¢im sa posiliovalo jednak prirodzené tazisko
obce, ale aj samotna obec, ako scasti ,,samoobsluzna” jednotka, ak zahrnieme aj rozvijajuce sa podnikatelské
aktivity na jej tzemi.

6.4.2 Druhé obdobie 2000-2009

V druhom obdobi — v rokoch 2000 az 2010 — sa popri intenzifikdcii zastavaného Uzemia zacal vyraznejsSie
presadzovat vonkajsi rozvoj formou novej vystavby v katastralnom Gzemi skiimanych ,vidieckych” mestskych casti
Bratislavy a to ako v ich v kontaktnych oblastiach, tak mimo nich.
Uvedené obdobie je poznacené vonkajSim rozvojom v dvoch charakteristickych velkostnych formach:
e rozvoj na mensich plochach, ktoré sa vytvérali reparcelaciou niekolkych mensich, zvaésa dlhych
a uzkych pozemkov, zvyéajne v kontakte s existujucou zastavbou, ale nezriedka iv extravilane
obce bez kontaktu s pévodnou vidieckou Strukturou,
e rozvoj na ucelenych plochach, bud povodne vo vlastnictve obce, alebo druzstva, alebo ziskanych
odkupenim od sukromnych vlastnikov.
V oboch pripadoch sa uplatfoval ten najelementdrnejsi sposob nového rozvoja. Nova parcelacia okolo
komunikacie, ¢i jednoduchého systému komunikacii na jednotlivé pozemky vyluéne pre vystavbu individualnych
rodinnych domov.
V mestskych ¢astiach Curiovo, Jarovce a Devin sa vtomto obdobi realizovala nova obytnd vystavba na
novych plochach v menSom rozsahu. ISlo predovsetkym o intenzifikaciu zastavaného Uzemia, o vystavbu na

59



Stavebno — priestorovy vyvoj v suburbannom priestore Bratislavy od roku 1990 po sucasnost

doteraz nezastavanych pozemkoch, v prielukach, ¢i v zadnych ¢astiach zahrad. V mestskej ¢asti Devinska Nova Ves
sa okrem intenzifikdcie existujicej Struktury zacalo postupne zastavovat Uzemie medzi pbévodnou vidieckou
zastavbou aaredlom ,Vokswagen“ ato pre suburbdnne prostredie Bratislavy vtomto obdobi atypickou
kompaktnou, riadkovou, alebo blokovou zastavbou — formou rodinnej radovej zastavby, podmienenou potrebou
uzavretia sa pred blizkostou priemyselnych budov. Najvacési vonkajsi rozvoj sa realizoval v mestskej ¢asti Rusovce
vystavbou na niekolkych vacsich ucelenych plochach.

Negativa novej vystavby v zastavanom uzemi sidla
V zastavanom Uzemi obce za snad’ najvacsie negativum je mozné povazovat situdciu, kedy sa asanované pévodné
objekty nahradzaju novou vystavbou, ktord nesleduje povodnu stavebnu Ciaru, ale sa zasadne posuva hlbsie do
vnutra pozemku. Nart$a sa tym tradiéné vymedzenie priestoru ulice. Daldim priznaénym prejavom naruenia
povodnej urbanistickej Struktury je zmena jej urbanistickej formy. Kedy sa povodna kompaktna suroda radova
zastavba narusi vystavbou solitérov. Nezriedka je tento jav sprevadzany reparceldciou pévodnych uzkych
pozemkov. Dochdadza tak k strate pévodnej podorysnej stopy Casti sidla.

Rovnako ¢asto dochadza k vyraznej zmene proporcii povodnych stavieb (nezriedka do bizarnych tvarov) ¢i
uz ich nadstavbou, alebo dostavbou vo vztahu k okolitej pévodnej strukture.

Negativa novej vystavby v katastri sidla, mimo jeho zastavané uzemie

Za zakladné problémy nového uUzemného rozvoja v katastroch vidieckych sidel je moiné povazovat ich
nekoncepcné rieSenie, zaloZzené na adicnom vyclefiovani pozemkov bez sledovania vzajomnych vazieb medzi
jednotlivymi etapami, ¢i uz prevadzkovymi, alebo priestorovymi a bez adekvatneho previazania s pévodnym
sidlom, ¢i rekreacnou, alebo polhohospodarskou krajinou. V obdobi rokov 2000 az 2010 rozvoj na volnych
plochach vsledovanych uzemiach vykazoval zakladné problémy suburbanizacného procesu charakteristické
pre celé okolie Bratislavy. Tie vo svojich Studiach Specifikovalo niekolko autorov. Podla Alzbety Sopirovej
(SOPIROVA 2014: 53 — 54) patri medzi najvacsie negativa: priestorova segregdcia povodnej a novej Struktury,
strata miestnej identity, monofunkcénost Uzemia, uniformita prostredia, ¢i naopak neadekvatna heterogénnost
zakladnych skladobnych jednotiek (rodinnych domov), realizacia importovanej architektury, nedostatok kvalitnych
verejnych priestorov, preferencia ekondmie vystavby. Negativne dopady rezidencnej suburbanizdcie obdobne
charakterizuje aj Olga Melcerova. Zdoraziiuje nasledovné problémy novych komplexov: monofunkénost,
dopravné naroky, vystavbu na zelenej luke, zasah do prirodného prostredia primestskej krajiny, malé vymery
pozemkov a tym vysoku hustotu zdstavby, izolaciu rezidenénych komplexov, homogénnu hmotovo-priestorovu
Struktudru bez artikuldcie a hierarchie, ale izasah do spOsobu Zivota povodnych obyvatelov (i s priemetom do
urbanistickej $truktdry) (MELCEROVA 2012: 75-77) (por. obr. 110 a7 114).

Obr. 110: Verejny priestor — Gastanova, ohraniceny murmi, ktoré oddeluju jednotlivé obytné komplexy — jednotlivé
investicné projekty ako integrované plany

Obr. 111: Obytny komplex chraneny nepriehfadnym mirom
Obr. 112: Priklad nevyhodného usporiadania izolovanych rodinnych domov na tuzkych pozemkoch
Obr. 113: Mestska studia obytnej oblasti Zichyho tably, 2009

Obr. 114: Charakteristicka ulica s rodinnymi domami — chyba priestor pre l'udi

Problém transformdcie zahradkdrskych osdad na obytné zény

V tomto obdobi sa v rdmci Gzemia niektorych sledovanych sidel zacinaju prejavovat i tendencie rozvijat byvanie v
rdmci poévodnych zahradkarskych achatovych osad ich transformaciou. Tieto snahy boli a su vyvoldvané
predovsetkym vlastnikmi nehnutelnhosti. Tendencie uZivatelov na ,zmenu funkcie pozemku zrekreaéného
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pozemku na pozemok stavebny, uréeny na trvalé byvanie, nepriamo podporuje aj platna legislativa“ (SOPIROVA
2014: 49). V roku 2000 boli zrusené ,pravidla, ktoré regulovali vystavbu rekreacnych objektov v zahradkarskych
osadach (vymera 25 m2), vrekreacnych achatovych oblastiach (vymera 80 m2)“(SOPIROVA 2014: 49)
Plnohodnotni funkénd transformdaciu vsak staZuje najcastejSie dopravna infrastruktira ajej parametre —
predovsetkym ,uzke ucelové komunikacie priemernej Sirky 3,0 m az 3,5“ m ako uvadza Alzbeta Sopirova
(TAMZE).V st&asnosti neregulovand vystavba v zahradkarskych oblastiach je priznaéna pre mestské &asti Devin
a Devinska Novu Ves. Cufiovo méa u? spracovany Uzemny plan zény — Zahradkarskej osady BA, MC Curiovo (por.
obr. 115).

6.4.3 Tretie obdobie 2010-2014

Vo vsetkych sledovanych ,vidieckych” mestskych castiach sa po ¢iastocnom Utlme vystavby na zaciatku druhého
desatrotia nového milénia zacinaju realizovat nové projekty predovsetkym na volnych plochach. Pre ostatné
mestské Casti vidieckeho charakteru a pre vidiecke sidla v okoli Bratislavy bol tento spésob vystavby priznacny uz
v predchadzajucom obdobi. V nami sledovanych lokalitach prichadza k tejto forme rozvoja s vyraznejSim ¢asovym
posunom. Za ostatnych pat rokov sa v prihraniénych vidieckych mestskych ¢astiach uvedeny rozvoj realizuje,
respektive planuje skutocne velkoryso, ¢o sa tyka zdberov polnohospodarskej pody. Tento rozvoj je realizovany,
alebo planovany na zaklade urbanistickych $tudii a Gzemnych planov zén spracovanych na prelome desatrodia,
alebo v ostatnych rokoch.

Obr. 115: Uzemny plan zahradkarskej osady €unova s ndzvom ,,Dolné kostolné polia“ a navrh regulacie riadenej premeny
zahradkarskej osady na obytnu zénu

Niektoré stredne velké realizované projekty z tohto obdobia v prostredi sledovanych mestskych casti vykazuju
z hmotovo-priestorového a funkéného hladiska nové tendencie:
e zacina sa presadzovat kombinacia rodinnej a bytovej zastavby, ktord je situovanad v kontakte
s rozvojovymi osami (Rusovce — Pieskovy hon, Jarovce — komplex Jantar ),
e spolyfunkcnovanie prostredia formou obdianskej vybavenosti predovsetkym v parteri bytovych
domov, ale i formou samostatnych zariadeni, predovsetkym vo vazbe na nosné dopravné tahy
(Rusovce — Pieskovy Hon, Jarovce — komplex Jantar)
e vytvaranie mensich verejnych priestorov (Cufiovo — Mladé Curiovo) (por. obr. 116).
e prepojenie, respektive otvorenie obytného suboru pre dalsi rozvoj a smerom do
polnohospodarskej krajiny (Cufiovo — Mladé Curiovo).

Tieto tendencie je moiné hodnotit ako &iastkové pozitiva. Zial vyraznejsi koncepény posun smerom k posilneniu
identity jednotlivych mestskych casti, zaloZeny na posilneni hmotovo-priestorovej kvality vychadzajuci
z pévodného charakteru zastavby na novych rozvojovych Uzemiach sme nezaznamenali.

Negativa novej vystavby v katastri sidla, mimo jeho zastavané uzemie

Za zakladny problém nového velkoplosného tzemného rozvoja v katastroch vidieckych sidel je mozné povazovat
predovietkym nekoncepéné riedenie. Uplne absentuje princip rozvoja tychto doteraz volnych pléch v kontexte
existujucej vidieckej zastavby a okolitého krajinného prostredia. Chyba zdkladna priestorova kostra rozvoja sidla,
koncepcia verejnych priestorov, systém zelene predovsetkym pre rozvojové Uzemia.

V novych obytnych zénach nie su priestory pre spoloéné aktivity obyvatelov, mensie parky, detské ihriska,
alebo centra obdianskej vybavenosti. A to v situdcidch, kedy existujuce centrum nie je prepojené prirodzenymi
pesimi tahmi. Uzemny rozvoj novych stborov bol zaloZeny vyluéne na ekonomickom pragmatizme — racionalnom
¢leneni plochy rozvojového Uzemia na pozemky najcastejSie s vysokym podielom malych pozemkov pre
individualnu formu rodinnej zastavby (samostatne stojaci rodinny dom) a rovnako s minimalne nutnou Sirkou
pristupovych komunikacii, respektive vzdialenostou medzi sikromnymi pozemkami. Pri takomto spdsobe novej
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vystavby ,je jasne Citatelné v pddoryse mestskej Casti“... ,,rozhranie dvoch struktur, s réznou intenzitou zastavby”
(SOPIROVA 2012: 38 a nasl.), s r6znou parcelaciou (velkostou a tvarom pozemkov) a s rdznou formou zastavby.
Charakter obytného prostredia formuje i sp6sob vystavby. Tym, Ze investori zvacSa predavali zainvestované
pozemky jednotlivym stavebnikom, ktori si na nich realizovali svoju predstavu individualneho rodinného domu
nova Struktira ma znacne heterogénny charakter ¢asto sa prejavujuci ako tvarovy, materiadlovy a farebny chaos.

Daldou symptomatickou €rtou neriadenej vystavby je charakter uliénych priestorov. Tie s vo vadsine
pripadov vymedzené murovanymi nepriehfadnymi plotmi, v lepSom pripade oplotenim s roéznou mierou
vizualneho prepojenia verejného a sukromného priestoru, ale i r6znej tvarovej a materialovej formy. Pri takomto
sposobe vymedzenia sukromného a verejného priestoru, sa straca efekt synergie zelene predzahradiek do
verejného priestoru, rovnako ako jeho intenzivnejSie uZivanie obyvatelmi. Ti sa uzatvaraju vylucne do svojej
privatnej sféry. Verejny priestor atakuju a aZ zneuZivaju najma statickou dopravou.

Obr. 116: Schéma verejného priestoru v obytnom komplexe Mladé €unovo

6.5 Uzemné plany, ako nastroj usmerfiovania izemného rozvoja

Uplathovany pOsob spracovania Uzemnych planov sidel v 90. rokoch 20. storocia a dokonca este ani v prvych
rokoch nového milénia nebol na Slovensku uspdsobeny na tendencie ,liberdlno-konkurenéného kapitalizmu®,
ktory sa zacal prejavovat vtomto obdobi avyvrcholil na prelome ostatnych desatroéi. Zakladnou slabinou
uzemného planovania 90. rokov bola volna reguldcia uzemnych planov sidel, ktoré prevzali Glohu usmerfiovania
samotnej vystavby. Konkrétne dopady Aktualizicie Uzemného planu hl. m. SR Bratislavy, z roku 1993
charakterizuje Dana Drobniakova takto: ,Makka reguldcia Aktualizacie vytvorila podmienky na netransparentné
uplatnenie nastrojov izemného pldnovania“ (DROBNIAKOVA 2011: 26 ). V neskor$om obdobi pretrvéval problém
nedostatocného previazania jednotlivych Urovni planovania. Nedostato¢na funkcénost systému planovania sa
prejavuje obzvlast vypuklo prave v nami sledovanom suburbanizachom rozvoji. ,Na riadenie takéhoto procesu
vSak uZz nepostacuje klasickd regulacnd metodika Uzemnych planov, ale je nutné najst spdsob koncepcéného
prepojenia Uzemného planovania sidelnych Struktdr na drovni zény, sidla, regiénu”. Tak vidi rieSenie problému
Andrea Bacova (BACOVA 2011: 50).

V nami skimanych prihrani¢nych mestskych castiach zdsadnym problémom bola predovsetkym absencia
uzemnych planov zén. O vystavbe na novych rozvojovych plochach sa rozhodovalo bud’ z Grovne Uzemného planu
sidla Bratislavy, (¢asto v ramci zmien a doplnkov vyvolanych na zaklade zameru developera), alebo na zaklade
urbanistickych studii. Uvedeny stav nie je celkom uspokojivy dodnes. Hoci sa zvySuje pocet urbanisticko-
architektonickych studii a Uzemnych pldnov spracovanych a spracovavanych pre nové rozvojové zony, stale chyba
celkovd koncepcia pre nami sledované mestské Casti rieSend na Urovni Uzemného planu zény. Takd, ktord by
»strazila“ rozvoj celej mestskej ¢asti komplexne s dérazom na uceleny charakter hmotovo-priestorovej Struktury
a funkéné prevadzkové vztahy, systém verejnych priestorov, systém zelene, pricom by stanovila jednoduché
priestorovo-prevadzkové pravidla. Vtomto kontexte je vhodny pristup, ktory uplatfiuje na drovni Uzemnych
pldnoch sidel Roman Koucky. Ten naraba s minimalnym poctom regulacnych prvkov, pricom ich dopad pre vhodny
rozvoj Uzemia, vratane podporenie osobitosti lokality je zasadny. ,Regulaény plan sa musi venovat len a prave
priestoru mesta. Musi stanovit hranice blokov, ulicné a stavebné ¢iary, mieru ich otvorenosti voéi verejnému
priestoru, vyskovu hladinu, alebo intenzitu zastavania, ale predovsetkym nedotknutelnost a formu verejnych
priestorov (KOUCKY 2006: 105). Rovnako Pavel Hnili¢ka zddraziiuje vyznam regulaénych planov a vo vidieckom
prostredi cez definovanie uliénych ciar: ,Regulacné plany vymedzuju najma verejné a sukromné plochy a to jasnou
a dosledne definovanou hranicou tzv. uliénej ¢iary” (HNILICKA 2013: 281). Pavel Hnili¢ka tento princip regulacie
vhodne aplikoval na niekolkych nim spracovanych tzemnych planoch vidieckych sidel.®

Problémom regulacnych planov zdn, ktoré sme v naSom vyskume hodnotili, bol predovsetkym v tom, Ze
boli spracované len na parcidlne Gzemia nami sledovanych mestskych ¢asti. Nemohli a nemézu mat dostatoény
dopad na rozvojové lUzemia v bezprostrednom kontakte, ktoré si v Uzemnom plane sidla uz zadefinované ako
funkcna obytna plocha.
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6.5.1 Buduci rozvoj

Sledované Uzemia vzhladom na svoju polohu sa stavaju ¢oraz atraktivnejsie. Vacsie nové rozvojové projekty sa
v stasnosti viazu predovéetkym na Curiovo, Devin, Devinsku Novu Ves a Jarovce. Kazdé s inym charakterom,
podmienenym vsak nie povodnou vidieckou zdstavbou, ale morfolégiou terénu a predovsetkym rozvojovymi
moznostami na velkych volnych plochach. Opét ide viac o investicné zamery investorov ako o planovany rozvoj
jednotlivych mestskych casti s vynimkou Devinskej Novej Vsi a Jaroviec, kde je Uzemny rozvoj vich katastri
zadefinovany Uzemnym pldnom hl. mesta SR Bratislavy. Najvacsie rozvojové plochy st prave v tychto mestskych
Castiach. Vacsina rozvojovych projektov spracovavanych vsucasnosti je rieSend parcidlne, ako jednotlivé
rozvojové etapy, bez uZ tolko Ziadanej celkovej koncepcie rozvojovej zény ako celku is priestorovym
intenzivnejSim previazanim na existujucu Struktdru pévodnych sidel.

Zasadnejsie k rozvoju v rdmci povodnej zastavby pristupovala v ostatnom obdobi Mestska c¢ast Rusovce.
T4 si dala vypracovat vroku 2013 Uzemny plan zény — Pamiatkovd zéna Rusovce, so zdmerom stanovit jasné
podmienky vystavby v pamiatkovej zéne. Rovnako pre usmernenie rozvoja v existujucej Strukture vypisala este
v roku 2010 verejnu urbanisticko-architektonickd sutaz Castellum — Nové centrum Rusoviec, ktora mala overit
moznosti a spOsob vystavby v exponovanej polohe oproti kastielu (por. obr. 117 a 118).

Obr. 117: Koncepcia nového centra vratane systému verejného priestoru ako vysledok verejného obstaravania lokalneho
centra Bratislava-Rusovce-Castellum, 2010

Obr. 118: Koncepcia nového centra vratane systému verejného priestoru ako vysledok verejného obstaravania lokalneho
centra Bratislava-Rusovce-Castellum, 2010

Obr. 119: Napady na rozvoj pohrani¢nej oblasti medzi bratislavskou Petrzalkou a rakiskymi obcami Kittsee a Berg

Velkorysou ucelenou koncepciou rozvoja prihrani¢nej oblasti medzi Slovenskom a Rakidskom v jej juhozapadnej
oblasti je Urbanistickd Studia — Urbanistické formulovanie priestorov IV. kvadrantu v suvislosti s protipovodfiovou
ochranou pre UPN od Vladimira Hrdého a Milosa Kedrovica, spracovand v roku 2004. (por. obr. 119) Na ru
nadvazoval v roku 2013 projekt BAUM.

Vhodny pristup pre overenie potencialu svojho rozvoja uplatnila i mestska cast Jarovce, ktora si dala
vypracovat vroku 2013 urbanistickd $tadiu “Stidia zhodnotenia priestorového potencidlu MC Bratislava —
Curiovo” autormi Radoslavom Kachlikom a Zuzanou Jankovi¢ovou. Reagovala tak na enormny tlak zo strany
investorov na rozvoj v jej katastrdlnom uzemi. Studia predovietkym zhodnocuje ui predloiené urbanistické
Studie, pricom navrhuje etapizdciu rozvoja mestskej casti, ale nerieSi jej optimdlnu hmotovo-priestorovu
koncepciu. Uzemné plany zén aktivne usmerfiujice novy rozvoj a jeho formu, vratane optimalneho prepojenia
novych rozvojovych Gzemi s jadrom obce, i s prirodnym prostredim cez plnohodnotné verejné priestory stdle
chybaju. Overené pristupy vsak existuju (por. obr. 120).

Obr. 120: Metodika vhodna na vytvorenie izemného planu vidieckych sidel a mestskych casti s vidieckym charakterom.
Uzemny plan Svojetice

5 Vyhlddka Ministerstva Zivotného prostredia Slovenskej republiky & 532/2002 Z.z. z 8. jula 2002 stanovuje odstupy stavieb pre
individudlne, samostatne stojace rodinné domy nasledovne:
e Ak rodinné domy vytvaraju medzi sebou volny priestor, vzdialenost medzi nimi nesmie byt mensia ako 7 m. Vzdialenost
rodinnych domov od spolo¢nych hranic pozemkov nesmie byt mensia ako 2 m.
eV stiesnenych Gzemnych podmienkach moZno vzdialenost medzi rodinnymi domami zniZit aZ na 4 m, ak v Ziadnej z protilahlych
Casti stien nie su okna obytnych miestnosti;
e  Vzdialenost prieceli budov, v ktorych su okna obytnych miestnosti, musi byt najmenej 3 m od okraja pozemnej komunikacie; tato
poZziadavka neplati pre budovy umiestiiované v stavebnych medzerach radovej zastavby.
& Uzemny plan Svojetice, Autori: Pavel Hnili¢ka, Daniela Steflova, Ida Capounova, r. 2010, Uzemny pldn Mnichovice, Autor: Pavel Hnili¢ka,
spolupraca: Marek Reho¥, Veronika Sindelova, Daniela Steflova, Ida Capounova, r. 2014
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7 Buduci potencial osidlenia a byvania

Vera Kapeller & Johannes Huemer

7.1 Koncept stavania pre buducnost?

Téma buduceho potencidlu osidlenia a byvania je velmi komplexnda a nezahffia len otdzky vyvoja osidlenia a
byvania, ale aj kvalitu byvania. Preto je potrebné sa na vec pozriet na viacerych Urovniach — na makrourovni,
mezourovni aj mikrodrovni (MAYER 2004: 24 a nasl.). Analyzy Statistickych udajov vyvoja sidel a byvania sa
sustredia na makrouroven skimaného Uzemia — okres Neusiedl am See a pohrani¢né mestské Casti Bratislavy. Na
mezouroven sa zameriava empirickd analyza Struktdr osidlenia a byvania. Tretia Uroven, ktord je doleZitd na
posudenie budidceho potencidlu osidlenia a vystavby, predstavuje mikrouroven, kedzZe je analyzuje jednotlivé
obytné domy, aktérov aj celé procesy rozdhodovania.

Procesy planovania a regulacné mechanizmy na urovni spolkovych zemi su ¢asto usmerneny politikou
financovania (garancia nizkych urokov pre privatnych stavebnikov a prenajimatelov) a podporou byvania
(podpora pri opravach budov, podpora alternativnej energie a alternativneho vykurovania a taZiskovad podpora
“byvania pre mladych”). Stvisi to so zaujmami a aktivitami stavebnictva a zicastnenych sukromnych oséb, ale aj s
verejnymi institiciami, ktoré tu vystupuju ako majitelia pozemkov, stavitellia aj investori. V tejto Studii sa blizsie
zaoberame aj ¢innostou roznych stavebnych druzstev. Aktivity komunalnych dradov hraju pri uréovani buducich
stavebnych trendov délezitu dlohu.

V tejto Stadii sa snazime zohlanit vsetky tieto aspekty. Ako sme v predchadzajucich kapitolach na
viacerych miestach uviedli, vykazuje stcasny vyvoj osidlenia obci okresu Neusiedl am See to, Ze sa tento vyvoj
sustreduje prevazne na okrajoch obci v novopostavenych oblastiach, nezavisle od toho, ¢i ide o obce s prirastkom
alebo ubytkom obyvatelstva. Vyssie uvedené vyskumy vSak ukazuju, Ze vSetky obce maju prirastok bytovych
jednotiek postavenych na ich okraji (pozri 5.3.2). Pri ubytku obyvatelstva teda chtiac nechtiac hovorime o
zniZzovani poctu obyvatelov v centre, ¢o sa odrdza na hustote obyvatelov a vedie k prazdnym, prip. nevyuzivanym
budovdm v centre. Preto je nevyhnutné rozvijat stratégie, ako pdsobit proti tomuto trendu, a v dlhodobom
horizonte obnovit trvalo udrZatelné Struktiry centra obce. Z tohto dovodu sa prezentuju rézne impulzy na
implementovanie novych spdsobov vyuZitia uz existujucich Struktur.

Obr. 121: Vyvoj vystavby a kvality byvania na skimanom tzemi — skimané trovne

7.2 Koordinovany postup pri vystavbe centra obce

Koordinovany postup medzi uvedenymi stranami pre stavebné aktivity v centre obce je absolUtnou nutnostou
(MAYER 2004: 28). Pri dalSom optimalnom vyuZiti typickych vidieckych pozemkov je potrebny kontrolovany
postup riadeny obcou. Zmysluplnd zastavba pozemkov vnutri obce s primeranou hustotou zaludnenia je pri
stucasnych formach druZstevnej bytovej vystavby len tazko redlna. Na zéklade velkosti projektov mozeme vyvodit,
Ze to zrejme nebude pre sukromnych stavebnikov mozZné, ale sme skor odkazani na stavebna druZstva. Zastavba
beznymi stavebnymi formami na okraji obci vSak nie je idedlnym rieSenim. Ovela viac su tu potrebné nové
podnety a ndpady, aby sa naslo kvalitativne dostatocné riesenie situacie pre centra obci.

Okrem iného to méze byt dévodom toho, Ze bytova druzstva maju sklon uprednostriovat stavby s hustymi
formami byvania v novopostavenych oblastiach na okrajoch obci namiesto vystavby v centre obce podla
zosnurovaného konceptu a na Uzkych parcelach. Preto je nutné ukazat moznosti foriem byvania v centre obce
Sirokému publiku, ¢i uz ide o politické struktury, spravne organy, stavebné druzstva ale predovsetkym o majitelov
pody a samotnych obcanov obci, ktori su vlastne buducimi obyvatelmi tychto stavieb.

Prvym krokom je napriklad zorganizovanie vystavy, ako sa stalo aj v ramci toho projektu s putovnou
vystavou “Nové funkcie pre staré stavebné Struktury”, alebo aku zorganizovala Technicka univerzita vo Viedni
,Village Textures” (KAPELLER & HUEMER 2015, PALLFY 2014).
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7.3 Mobilizacia stavebnych pozemkov na okraji obci

Dolezitym krokom je mobilizdcia stavebnych pozemkov na okraji obci. Problémom mobilizacie stavebnych
pozemkov na okraji obci nie je len burgenlandskym fenoménom, ale vyskytuje sa vo vsetkych spolkovych
krajinach Rakuska a aj v susednom Nemecku. Tam sa uz dlhsi ¢as zaoberaji moznostou, ako aspor sukromnych
vlastnikov pédy primat k tomu, aby si stavebné pozemky nehromadili a zbyto¢ne nedrzali, ale radSej ich dali na
trh. Prave odtialto mdzeme Cerpat vyborné a z velkej ¢asti aj praxou overené nastroje na mobilizaciu stavebnych
pozemkov na okrajoch obci aj na oZivenie prazdnych budov (OBERSTE BAYRISCHE BAUBEHORDE 2008, POHL
2010a, 2010b). Ale aj v tejto oblasti sa okrem iného stale viac diskutuje o neustdle intenzivnejsej spotrebe pody a
tato téma sa stala stredobodom pozornosti verejnej debaty. Spolkova krajina Dolné Rakusko ponuka rézne
mozZnosti oZivenia centier obci, napr. problém, do akej miery sa obec méZe rozvijat smerom dovndtra a tu sa aj
zaludfiovat, &m by sa centrum obce znovu aktivovalo a vrétila by sa mu pévodna hodnota (GORGL & HUEMER
2011, 2012). Nadvazujuc na to je pre Dolné Rakusko prikladom bavorska databdza tzemného manaimentu, ktora
sa prave o toto snazi. Takto ziskaju obce sami objektivny prehlad o nezastavanych medzerach, riedko zastavanych
oblastiach, prdzdnych budovach a nedostatocne vyuZitej zastavbe. Takto je mozné politickymi rozhodnutiami
vytvorit subor nastrojov na cielené oslovenie potencidlnych vlastnikov pozemkov a diskutovat s nimi o
moznostiach dalSieho vyuzitia pody.

7.4 ,Nekontrolovana vystavba“ — zakotvenie nariadeni

V obciach, v ktorych (CiastoCne) absentuju stavebné odporucania, plany alebo Ciastkové plany zastavby, platia v
zasade stavebné zakony Burgenlandu (Burgenlandsky stavebny zakon, Burgenlandské stavebné nariadenie,
Burgenlandsky zdkon o Uzemnom usporiadani). KedZe sa v tejto situdacii vytvara priestor pre ciastocné i celé
Uzemia, kde sa pri stavbe novych objektov vychadza z uz existujicej zastavby, mozu istd rovnovahu zarucit
nalezité komunalne nariadenia. Problémom vsak je, Ze vacSina obci reaguje len na konkrétne tazkosti, t.j. konaju
aZ vtedy, ked maju na stole konkrétne plany alebo vo dverach stoji stavbar s velkym projektom na vystavbu
obytnych domov. V tomto bode uZ maju ale obce, resp. stavebné Urady zviazané ruky, pretoZe uz nemaju Ziadne
pravne prostriedky na zmenu projektu. Potom robia zbrklé opatrenia na to, aby do budidcna takémuto vyvoju
zabranili, o je ale vacsinou len rychlym konanim v afekte a nevedie k Ziadnemu rozumnému konceptu.

Prave pre tieto obce, ktoré su vystavené obdobne dynamickému vyvoju, mézu byt chyby komundlnych
stavebnych nariadeni skutocne osudnymi. Ako napriklad Kittsee, ktoré neddvno zablokovalo vystavbu na celom
svojom Uzemi, aby do buducna zabranilo tomu, Ze ,,zastavané oblasti budu vyzerat ako Petrzalka” (KITTSEE 2013:
5).

Problém je v tom, ked ale obec schvali prilis detailné a stavebné predpisy Specifické len pre svoje Gzemie,
je tazké vobec povedat, ¢o obec vlastne chce! Na druhej strane ale nestaci, ked sa obec chrani pred stavebnymi
druZstvami a investormi tym, Ze vyda nariadenie, podla ktorého na jednej parcele nesmu byt viac ako dve bytové
jednotky, ako tomu ¢asto byva v severoburgenlandskych obciach, ktoré majua potom pocit, zZe si splnili svoju
povinnost. Tymto opatrenim totiZ uz nie je mozna hustejSia zastavba tam, kde by to bolo strategicky potrebné.
Omnoho dblezitejsie je, aby obec mala vidy velmi jasne na pamati:

e AKO (intenzivne) ma obec rast?

e KDE ma obec rast?

e KOHO ma obec pritiahnut ako novych obyvatelov?
(GORGL & HUEMER 2013: 37).

Zavedené regulaéné ustanovenia nebudi upravovat len vzhlad a spdsob stavby, ale aj hustotu zastavby a
obyvatelstva na danej ploche. Ak teda obec stanovi maximalnu hustotu a nevie, ako intenzivne chce v zasade rast,
mbze mat toto rozhodnutie Uplne opacény vplyv.

Preto si treba uvedené otazky polozit a zodpovedat pred zacatim schvalovania lokalnych predpisov, a to
prinajlepSom v ramci moderovaného procesu Ucasti ob¢anov so spolo¢nym vyvojom koncepcie, ktora sa ma touto
problematikou naleZite zaoberat. Koncepcie v mnohych obciach skimaného Gzemia vytvorené v rdmci obnovy
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dediny sa uZ uberaju sprdvnym smerom, vo vacSine pripadov su vsak priliS povrchné a takmer vobec sa
nezaoberaju podstatnymi, buddcimi vyzvami. Preto treba vyslovene odporidat zaostrenie poZiadaviek na
koncepcie a vyZadovanie ich konkrétneho obsahu. ,Miestne koncepcie vyvoja“, pozadované v Krajinskom
rozvojovom plane z roku 2011, mdzu ponuknut celkom dobry zéklad, ak su vytvorené dobre. No kedZe nie su
nutne predpisané, rozhodnutie o vypracovani miestnej koncepcie vyvoja (OEK) zostava na kazdej obci.

7.5 Ozivenie centra byvanim pre viaceré generacie

Na tomto mieste predstavujeme niekolko konkrétnych prikladov buduceho a socidlne spravodlivého byvania na
skimanom Uzemi ziskanych z projektu RegioGoes. Studenti Technickych univerzit vo Viedni a Bratislave spolu s
vyskumnym timom Rakuskej akadémie vied rozvinuli pozoruhodné predstavy o buducnosti byvania na vidieku na
priklade Severného Burgenlandu (KAPELLER & HUEMER 2015).

7.5.1 Mladé a socidlne byvanie v centre obci

Jednou z moZnosti vyuZivania resp. lepSieho vyuZitia typickych dlhych parciel vidieckych statkov je implementdcia
byvania pre viaceré generdacie. Takymto Uzkym parceldm vychadza v Ustrety prave trend mensich, kompaktnejsich
bytovych jednotiek, napriklad z dévodu cenovej dostupnosti, a to nielen pre mladsie obyvatelstvo.

Velmi vysoky dopyt po ,Startovacich bytoch” vidime napriklad v Burgenlande, kde su tieto formy byvania
v slcasnosti intenzivne podporované (iniciativa na podporu byvania — ,Junges Wohnen” (Mladé byvanie), pozri
kap. 5.2.2). Napriklad v obciach llimitz a Kittsee vznikaju bytové Utvary vyslovene uréené pre mladych obyvatelov,
a to v okrajovych sidliskach, pod zastitou regiondlnych, vSeobecne prospesnych stavebnych druistiev.

Prave tu ponuka centrum obce s existujucimi Struktdrami dobry zadklad na postavenie takychto mensich,
kompaktnej$ich bytov. Ci u? ide o prestavbu existujucich budov, novi vystavbu na nezastavanych plochdch na
konci pozemkov alebo celkovu revitalizaciu (demoldcia starych stavieb a nova vystavba), na parcele vidieckeho
statku sa daju kompaktné bytové jednotky realizovat v rdmci obce.

Navyse politicki predstavitelia argumentuju tym, Ze obytna zastavba v centre obce je problematickd v
suvislosti s povinnostou parkovacich miest podla burgenlandského stavebného zikona resp. komunalnych
nariadeni, pretoZe je Udajne malo parkovacich miest. Prave tu by sa mohol ujat princip Startovacich bytov,
pretoZe si vyzaduju mensi pocet parkovacich miest.

Studentské projekty, napriklad “DorfRaum—LebensRaum/Dedinsky priestor—Zivotny priestor” od Andreasa
Sommera a Cariny Rielovej, na pozemku preferuju ,Startovacie byty pre mladych ludi, ktorym ddme moZnost
zostat v centre dediny. Tieto byty mézu byt doplnené kanceldriami, prevadzkami alebo inymi obytnymi priestormi,
aby sa prispésobili ich Zivotnym podmienkam” (SOMMER & RUEL 2014). Tito projektanti navrhuju vystavbu
jednotlivych dvojposchodovych obytnych budov, medzi ktorymi su spolo¢ne vyuzivané vonkajsie priestory.

Obr. 122: Projekt ,,DorfRaum — LebensRaum/Dedinsky priestor — Zivotny priestor” — vizualizacia

Obr. 123: Projekt ,,DorfRaum — LebensRaum/Dedinsky priestor — Zivotny priestor” — fotografia modelu

Predstavitelia komunalnej politiky vacsinou obhajuju vyhodné stavebné pozemky na okraji obce tym, Ze chcu
udrzat ,mladych” v obci. Tieto cenovo vyhodné pozemky by viak mohli garantovat ,len” na novopostavenych
sidliskach. Ponuka Startovacich bytov v centre nielenZze motivuje mladych obyvatelov obce, aby skuto¢ne v obci
ostali, ale zaroveri méze buducim potencidlnym ,investorom” ukazat, aké atraktivne mdze byt byvanie v centre,
resp. na uz zastavanej ploche vieobecne, kedZe pridelovanie bytov, ktoré spolkova krajina osobitne podporuje, je
Casovo obmedzené. V sucasnosti je bohuzial opak pravdou, druzstevné byty vznikaju v takmer vsetkych obciach
okresu Neusiedl am See na ich okraji, resp. na novopostavenych sidliskach (pozri kap. 5.3.2).

Preto by sa v ramcu podpory bytovej vystavby v tejto spolkovej zemi malo uvazovat v $irsich suvislostiach.
Nie len investori v podobe vSeobecne prospesnych stavebnych bytovych druzstiev, ale aj samotné obce by mali
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byt povzbudzované do vystavby cenovo vyhodnych bytov pre mladu generaciu, pripadne aj obecnych bytov alebo
aspon bytovych jednotiek dotovanych obcou. Obce to robia v najsirSom zmysle slova uz pri poskytovani
,vyhodnych stavebnych pozemkov pre domacich obyvatelov”, kde Specidlne obéanom obce ponukaju vyhodnejsiu
cenu pozemku ako tym, ktori nie su obcanmi obce (pozri obec Zurndorf).

Na priklade obce Zurndorf vidime, Ze zo strany obce tu zaujem je, otvorena je vsak otazka financovania,
teda kto a kolko zaplati! Moznym rieSenim by bol takzvany model stavebného prava, kde obec poskytne stavebny
pozemok na urcité obdobie vieobecne prospesnym stavebnikom a stavebnik prevezme vystavbu a spravu budovy.
Po uplynuti tohto obdobia prechadzaju stavby na pozemku do vlastnictva majitelov pozemku.

7.5.2 Sanca pre starsiu generdciu — byvanie v centre obce a nové moznosti financovania

V centre sa nachddza Coraz viac prazdnych resp. mélo vyuzitych budov, ktoré v sicasnosti vlastnia vacsinou starsi
obyvatelia, v lepSom pripade v nich aj Ziju. Preto by bolo zmyslupiné zriadit napriklad vlastny (bytovy) fond (fond
na zachovanie dediny), ktory by prednostne spravovala verejna institucia (spolkova krajina, obec). Jeho hlavnym
cielom by bolo ziskavanie prazdnych pozemkov a ako protisluzbu by ich vlastnikom poskytovali nové,
bezbariérové byty v centre, ktoré zodpovedaju potrebam starntcej generdcie — napriklad uz spomenuté obecné
byty.

Na to je ale potrebné, aby verejné instittcie, ako je obec alebo spolkova krajina, vedeli o tom, ktoré byty a
ako su obsadené, aby sa tak mohla uskutoénit zmysluplna a postupna vymena, v najlepSom pripade v ramci jednej
obce. Preto sa obci odporuca, aby poskytla bytové jednotky, ktoré je mozné spravovat, ¢o zjednodusuje logistiku
vymeny bytov.

Obr. 124: Projekt ,,DorfRaum — LebensRaum/Dedinsky priestor — Zivotny priestor” — pédorys a nakres zboku

Tym ma starsia populdcia moznost zostat v dévernom prostredi centra obce a nebude sa musiet prestahovat na
okraj obce, do obytnych utvarov vybudovanych len nedavno, resp. dostat sa do zariadeni pre déchodcov, ktoré
boli vytvorené na okrajoch miest, a z ktorych sa do centra obce sotva dostanete (napriklad vo Frauenkirchen)
alebo sa vobec nebude musiet vo vyssom veku prestahovat do iného mesta alebo obce. Ako priklad sa uvadza
projekt ,Back to the Roots/Spat ku koreriom”, ktorého autorkami si Michaela Hafellnerova a Isabella
Wimmerova: na mnohych miestach planuji obce nové zariadenia pre déchodcov — byvanie s opaterou — na okraji
obce. Aviak prestahovanim na okraj obce stari fudia vykorenuji. Na opatovné oZivenie centra obce Zurndorf bol
vyvinuty koncept etapovej zastavby volnych, resp. malo vyuZitych parciel. Koncept sa okrem iného realizuje na
zaklade vymenného obchodu so starSimi obéanmi obce. Tu dostanu starsSi obyvatelia bytovu jednotku, ak svoj
pozemok odovzdaju obci za predpokladu pravne overenej smluvy mezi obyvatefom a obcou. Tymto spésobom sa
mobze naves obce zastavat, a tak je mozné vdychnut jej novy zZivot. Takto su obyvatelia novych bytovych jednotiek
podstatne blizsie k infrastruktire a mézu sa bez ndmahy zucastriovat na diani v obci. Nad jednotkami byvania s
opaterou sa nachadzaji malé mezonetové byty pre jednotlivcov alebo pary, ktoré mdzu fungovat taktiez ako tzv.
Startovacie byty. Kazdy byt ma svoju vlastnld ¢ast zahrady. Horné typy bytov sa zvonku tvarom podobaji na
susiarne kukurice (Tschardaken), ktoré st v tomto regidéne dodnes stuéastou tradicii.

Obr. 125: Projekt ,Back to the Roots/Spit ku korefiom”, vizualizacia, fotografia modelu a pédorys

Preto je nevyhnutné na tomto mieste vyvinut novy stbor nastrojov. Napriklad by sa medzi prevadzkovatelom
fondu a vlastnikmi pozemkov mala uzatvorit zmluva, ktord zarucuje, Ze starym obyvatelom bude v centre
doZivotne garantovany adekvatny a financne dostupny byt s moZnostou opatery.

Inym aktudlnym prikladom by mohol byt aj ndvrh nemeckej odborovej organizacie IG Bau. Ta navrhuje,
aby stat poskytol stars$im [udom, ktori st ochotni sa prestahovat, takzvanu ,prémiu za prestahovanie” vo vyske
5.000 eur, aby sa prestahovali z pravdepodobne jiz prilis velkého bytu do mensieho, a tak mladym rodinam
uvolnili potrebny va&si byt (SUDDEUTSCHE ZEITUNG 2015).
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7.6 RoOzne pristupy k ozZiveniu centra obce a verejného priestoru

Komplexné rieSenia ponukaju projekty, ktoré sa zaoberaju spoloénym byvanim mladej a starSej populdcie
(viacgeneracné byvanie), ako napriklad projekt ,Back to the Roots/Spat ku koreriom” od autoriek Michaely
Hafellnerovej a Isabelly Wimmerove,;.

Culost verejného zivota sa v mnohych centrach obci zda byt v poslednych rokoch na Ustupe. Zatial ¢o obec
na okraji stdle rastie, je zastavba v centre ¢i dalej tym viac nedostatoéne nevyuzitd, resp. prazdna. Autorky pritom
zistili existenciu rdznych druhov prekazok. Nachadzaju tu nielen vybudované prekazky ale aj PREKAZKY interakcie.
Z volnej zelenej plochy sa stala prejazdna komunikacia, na ktorej je kvalita verejného priestoru uz sotva dana.

Na opatovné oZivenie centra obce a zatraktivnenie byvania v iom chce projekt tieto prekazky prekonat.
Ludia si mdzu a aj by si mali privlastnit zénu medzi svojim sukromnym priestorom a priestorom cestnej
komunikacie. Na podnietenie tohto procesu a navratenie kvality verejného priestranstva tu prislo k ré6znym
intervenciam.

Popri cielenych intervenciach vonkajsieho priestoru je pritom dbélezitou sucastou predovsetkym ,Priestor
na vsetko”. Pohrava sa s flexibilnymi StruktUrami priestoru, otvara sa, a tym bura vSetky prekazky. Vytvara sa
vztah medzi vnatornym a vonkajsim priestorom, medzi verejnou zelenou plochou a bytovymi jednotkami
nachadzajucimi sa za tymto priestorom. Bytové jednotky davaju najavo novu typoldgiu rodinného domu
prisposobenu danostiam podnej parcely. VSetky priestory su orientované do uzatvoreného trojstranného atria,
ktoré ponuka moznost Uniku a chrani pred pohladmi zvonka. Stéasne otvara a rozsiruje vlastny kidsok pozemku
smerom do verejného priestranstva.

Obr. 126: Projekt ,,Das Fenster zum Hof/Okno do dvora“, navrh

Aj v dalSsom projekte je presadzovana komunikacia medzi obyvatelmi. ,,Das Fenster zum Hof /Okno do dvora“.
Zurndorf je obcou s rozmanitymi turistickymi aktivitami. Chybaju tu ale r6zne spolocné priestranstva a
funkcionality ako aj alternativne formy byvania. V tomto navrhu je preto naplanovany ,Dedinsky dom“ vybaveny
hostovskymi izbami a multifunkénymi priestormi a zadroven orientovany smerom do verejného priestoru. V
strednej casti parcely sa nachddzaju obytné domy roznych velkosti. Zo zadnej strany uzatvara zdstavbu bytové
spolocenstvo seniorov.
Délezitym predpokladom ozZivenia centra obce je infrastruktura. Problémy v centre obce su uz davno

zndme:

e doprava

e spravny vyber obchodov, atraktivne obchody, (t.j. ,ldkavejSie” obchody)

e moznosti zotrvania v prijemnom prostredi, verejny priestor.

Komplexné rieSenia na oZivenie jadra obce prakticky neexistuji. Naves alebo hlavna ulica boli vo vacsine pripadov
degradované na prejazdnu cestu. Volné plochy sa vacSinou vyuZivaju ako parkovacia plocha. Verejnému priestoru
v kazdom ohlade chyba kvalitny dévod zotrvania. Aby sa centrum obce stalo opat atraktivnym, je popri zvyseni
hustoty obyvatelstva v pesej dostupnosti jadra obce nevyhnutné aj zvysenie atraktivity verejného priestranstva.
Tak by sa obyvatelom centra znovu poskytol kazdodenny kontakt s ostatnymi obyvatelmi predstavujuci kvalitu,
ktora je napokon pre mnohych dévodom byvania na dedine.

Napriklad v obci Frauenkirchen ponuka skoro Uplne prdzdna peSia zéna moznosti nového vyuzitia. Tak by
mohla niektord z opatrovatelskych organizacii ziskat od majitelov prazdne obchodné priestory a v nich zriadit
prizemné a teda aj bezbariérové denné opatrovatelské centra i miesta urCené na stretdvanie mladsej aj starsej
generacie.

Obr. 127: Projekt ,,Das Fenster zum Hof/Okno do dvora“, fotografia modelu
Obr. 128: Projekt ,,Das Fenster zum Hof/Okno do dvora“, pddorys

Napriklad projekt ,Am Puls/Na pulze” od autoriek Lisy Mittelbergerovej a Tiny Haselbacherovej sa zaobera ich
docasnym vyuzitim: projektanti ,..navrhuju pre ,prdzdne obchodné priestory” docasné vyulZitie, na zdklade
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ktorého mézu obyvatelia sami definovat poZadované vyulZitie, resp. ktoré sa samostatne vyvinie na zdklade zdlub
susedstva. Pomocou prirucky docasného vyuZitia poskytujeme ndvod na pripadné a realizovatelné docasné
vyuZitie. Podnet je strategicky, pretoZe umoZnuje kedykolvek rychlo reagovat na krdtkodoby, resp. nepldnovany
vyvoj. Pritom ndm leZi na srdci poukdzat na moZnosti a potencidl obce Zurndorf, a tym podnietit obyvatelstvo k
spolutcasti a podnikavosti. Stucasne s do¢asnym vyuZitim vznika v obci Zurndorf dedinsky dom ako nové centrum. Z
tohto miesta sa prichddza nielen spustaci impulz pre dalsie intervencie (o.i. doCasné vyuZitie), ale sa aj organizuju
a koordinuju vsetky akcie. Hlavnd ulica predstavuje spdjajuci prvok medzi tymito novymi ,impulzmi“, Plochy
nachddzajuce sa v prednej cCasti sa méZu docasne vyuZivat, a to len s nizkymi ndkladmi“ (HASELBACHER &
MITTELBERGER 2014).

Obr. 129: Projekt ,,Am Puls Zurndorf/Na pulze Zurndorfu®, navrh

7.7 Planovanie a vystavba presahujuce hranice parciel

Na zdklade komplexnych analyz a rozhovorov s rozhodujucimi Uradmi sa ukdzalo, Ze posudzovanie dlhych parciel
bez vacdich suvislosti nepredstavuje z dlhodobého hladiska prave najlepsie rieenie. Uzke, ¢asto iba desat az
patnast metrov Siroké a menej nez 120 metrov dlhé parcely sa zdaju pri samostatnom posudzovani ako nie velmi
lukrativne pre zastavbu, ale ako ukazu nasledovné priklady, opak je pravdou! Na zadklade stavebného poriadku je
ale nevyhnutné, aby sa na hraniciach pozemkov z pozZiarno-technickych dovodov postavili ,protipoZziarne mury*
bez okien (OSTERREICHISCHES INSTITUT FUR BAUTECHNIK 2011: 7). Tym sa ale viditelne zmeni vyzor vnutornych
priestorov obce a v pripade uskutocnenia planovania presahujuceho hranice parciel by sa mohla ich forma
adekvatne prispbsobit prostrediu. Toto si ale vyZzaduje predvidavy stibor nastrojov, ktory vsak nesmie Ziadnym
sp6sobom obmedzovat prava vlastnikov jednotlivych pozemkov. Okrem toho sa takto ziska aj moZnost vytvorenia
prieénych prepojeni v ramci dlhych parciel, ktoré sa daju realizovat napriklad na spolo¢ne vyuZivanych
pozemkoch. ObtiaZna realizacia tohto zdmeru spociva nepochybne v nedostatocnom pocte parciel nachadzajucich
sa vedla seba. Tu by mohlo poméct vytvorenie databazy uzemného manaZmentu, o ktorej sa obsirnejsie pise v
kapitole 7.2. Cielom je, aby sa obec mohla vnutorne rozvijat pomocou novych typov vystavby, a aby tymto
spbsobom mohli vzniknut nové priestory a miesta na stretdvanie. Tu by bolo potrebné si premysliet, ¢i sa nemaju
finan¢né prostriedky ziskané z nadacie (fondov), prijmov z cestovného ruchu (prenajimanie izieb, obchody,
prenajom klubovych miestnosti a pod.) pouzit na (suvisly) ndakup pozemkov za tym ucelom, aby sa neskér viaceré
pozemky mohli zIG¢it a spolocéne zastavat. Na novovzniknutej parcele by sa jednoduchsie realizovali volnejsie
formy zastavby, okrem toho by vznikla moznost implementacie dodatoénych infrastruktdrnych zariadeni.

Obr. 130: Projekt ,Verkniipftes Wohnen/Prepojené byvanie“, navrh

Projekt ,Verknupftes Wohnen“/Prepojené byvanie” od Matthiasa Jahna sa tieZ zaobera touto tematikou: ,,...ndvrh
obsahuje moderny koncept osidlenia, ktory sa najskér zacleni do existujucej Struktury a tuto potom postupne
nahradi. Tdto novd, clenend Struktiura umoZiiuje flexibilnu zdstavbu v rdmci parciel a tieZ za ich hranicami. Z
dévodu minimdlnych obmedzeni pri formdlnom prevedeni vzniknu zaujimavé kontakty medzi jednotlivymi
stavebnymi objektmi, ako aj navzdjom prepojenymi pozemkami prisluchajucimi k bytom a medzipriestormi. V
désledku priestorového a funkéného prepojenia budov a parciel maju vzniknut aj intenzivne socidlne prepojenia,
ktoré sa budu rozsirovat kaZdym novym zoskupenim a pomocou ktorych sa znovu zaktivizuje zanikajuca komunita
obce” (JAHN 2014).

Co sa tyka architektonickych foriem, mlad$ia generacia architektov sa snaZi skoncovat s tradiénymi formami a
implementovat medzindrodne rozsirené stavebné Struktury. Typ postfunkcionalistickej stavby s plochou strechou
so Sirokym zdhradnym priecelim je zretelny na okrajoch obci. Aj v pripade ndvrhov od Studentov si vac¢Sina z nich
zvolila tuto stavebnd formu okrem iného z dévodu, Ze tym vznika priestor pre dalSie funkcie byvania. Pri tychto
dlhych parcelach a ich vyuZiti na byvanie pre viaceré rodiny, resp. zli¢enim byvania so spolo¢nym vyuzitim
priestorov, je potrebné aj zlucenie poloverejného a verejného priestoru. Samozrejme je ale potrebné vytvorit aj
chranené pozemky prislichajice k bytom v sikromnom vlastnictve.
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7.8 Vyhliadky

Tato studia sa pokusa podrobne analyzovat spoloény ako aj 3pecificky fenomén vyvoja bytovej vystavby v
pohrani¢nej oblasti Severného Burgenlandu a Bratislavy, priCom Statistické Udaje a komparativne analyzy
vymedzuju mozny rdmec tejto komplexnej analyzy. PrinajmenSom do roku 1921 mali hraniciaca Poszonska a
MosSonskd Zupa v minulosti vela spolo¢nych znakov nielen geopolitickej, administrativnej, hospodarske;j,
spolocenskej a ndbozenskej povahy, ale aj z pohladu stavebnej kultury. Kastiele, mestianske a sedliacke domy, ako
aj samotna kultura vystavby a byvania v tejto pohraniénej oblasti vykazovali mnohé spoloc¢né charakteristiky.

Priclenenim zapadnej Casti MoSonskej Zupy k Rakusku a zalozenim Burgenlandu v roku 1921 a esSte viac po
2. svetovej vojne, boli vazby medzi oboma regionmi prerusené. Po pade Zeleznej opony v roku 1989 a vyraznejsie
po vstupe Slovenska do EU (2004) ako aj po jeho zaéleneni do Schengenského priestoru sa obnovuju staré a
rozmanité vazby a zéroven vznikaju Uplne nové fenomény. K si¢asnému vyvoju patri okrem iného aj skutoénost,
Ze po otvoreni hranic je hlavné mesto Bratislava, na zaklade svojej velkosti a hospodarskej sily, na ceste stat sa v
tejto cezhraniénej oblasti vyznamnou metropolou s nadregiondlnym a nadnarodnym charakterom. V tejto novej
konstelacii sa skryvaju bezpochyby velké Sance, ale taktiez aj mnohé nebezpecenstvd pre buduci vyvoj
hospoddrstva, vyvoja zastavby a bytovej vystavby susedného Severného Burgenlandu so svojimi nadalej
vidieckymi ¢rtami (vynimajic dynamické obce ako napriklad Neusiedl am See alebo Bruckneudorf).

Studia sa zaoberala otazkami su¢asného a budiceho vyvoja pohrani¢nej oblasti Severného Burgenlandu a
Bratislavy v oblasti vyvoja osidlenia a bytovej vystavby. Analyza tychto fenoménov je zaostrena na regidn
Severného Burgenlandu, CiZze na okres Neusiedl am See. Pokial to umoZiioval kvantitativny a kvalitativny material,
boli analyzované aj obdobné fenomény slovenskej pohrani¢nej oblasti.

V tejto suvislosti bol aj na okraji Bratislavy zisteny podobny vyvoj. Co sa tyka bytovej a pracovnej expanzie
z velkomesta Bratislavy do okolia, tak sa to oboch skiimanych oblasti bezprostredne tyka uz teraz. Tak v Severnom
Burgenlande, ako aj v Bratislave sa vo veciach vyvoja okrajovych ¢asti miest a obci vyvijaju celkom podobné
modely. Spolo¢né pre vsetky zastavané okrajové casti miest a obci — tak v Severnom Burgenlande, ako aj v
mestskych castiach Bratislavy — je nedostatok akejkolvek obcianskej vybavenosti, t.j. obchodov, zariadeni na
opatrovanie deti, detské ihriska atd. Obyvatelia su Uplne odkazani na auto. Predovsetkym v okoli Bratislavy sa
prejavuju rozne trendy, ako napriklad budovanie satelitnej zastavby alebo takzvanych ,gated communities”
(,uzavretych komunit“), vybudovanych na ,zelenej like“, ¢o je doteraz zndme predovsetkym z metropol Juznej a
Severnej Ameriky. ESte na zaciatku roku 2000 bola odborna verejnost toho nazoru, Ze tieto trendy zostanu aj
nadalej americkym fenoménom, pretoZe sa rozsirovanie nasich historicky rastucich eurépskych miest a sidel bude
diat hlavne v navaznosti na existujuce kompaktné mesto alebo sidlisko. Dnes je situacia ale na mnohych miestach
ind. Predovsetkym v okrajovych oblastiach Bratislavy, ale aj v Severnom Burgenlande.

Délezitou otazkou pri tom je, ¢i maju politicky a administrativne zodpovedni ponechat tomuto ¢asto len
komeréne riadenému vyvoju volny priebeh, alebo & sa budu pre obyvatelov tohto nového priestoru EU snaZit o
vytvorenie socidlne a ekologicky zodpovedajuce moznosti byvania a prace. V tychto buducich dlohach sa musia vo
vacsej miere zohladnit aj demografické aspekty, ako napriklad prestarnutost obyvatelstva v mnohych obciach
Severného Burgenlandu a sucasne aj vysoky pocet mladych obyvatelov do 15 rokov na skimanom Uzemi
Slovenska.

Obr. 131: Weiden am See, cestovny ruch v letnej sezéne na Neziderskom jazere

Preto je nevyhnuté premyslat o inovativnych konceptoch tak pre trh s nehnutelnostami, ako aj pre trh prace. V
zmysle kreativneho, socidlne a ekologicky ucinného budlceho cezhranicného vyvoja bytovej vystavby by to
nakoniec mohlo znamenat, Ze inovativne projekty bytovej vystavby — socidlne byvanie pre mladé rodiny a
inovativne byvanie pre starsie generacie — so sebou pre tUto pohrani¢nu oblast prinest Uplne novy imidz. Tym by
mohla vzniknat aj pridand hodnota po ekonomickej stranke, napriklad prednostnd podpora a budovanie
hospodarskej funkcie cestovného ruchu, napr. ,Erlebnis- und Wellnesswelt Donau-Neusiedler See/Svet zaZitkov a
relaxacie Dunaj-Neziderské jazero” (© Vera Kapeller).

Vzhladom na nespocetné sprdvy o skisenostiach z Eurdpy a zo zdmoria o vyludnenych centrach obci
a dynamicky rastucich takzvanych ,Outskirts”, by malo byt aj v tejto pohrani¢nej oblasti cielom zachovanie
jedineénosti tejto kulturnej krajiny. To znamend, Ze v Ziadnom pripade a akymkolvek sp6sobom nemozno odsudit
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okraje miest a obci Spatné premyslenymi a kratkozrakymi stavebnymi projektmi — nemysli sa tym len obytny
sektor, ale taktiez vystavba cenovo vyhodnych ,ndkupnych rajov”. Tak v Severnom Burgenlande, ako aj v
pohrani¢nych oblastiach Bratislavy ide predovsetkym o to, zvysit hodnotu kompaktnych centier obci a miest
novymi funkcioami a architektonickymi formami.

Na zaklade sprav o sklsenostiach z inych eurdpskych miest je moiné predpokladat, Ze procesy
rozsirovania hlavného mesta Bratislava budu dalej pokracovat do vnutrozemia Severného Burgenlandu. Taktiez je
mozné predpokladat, Ze bude nadalej stipat vSeobecny zdujem o byvanie v Severnom Burgenlande. V dosledku
nového Zivotného Stylu, ndrokov na byvanie a demokratickych procesov sa bude tuzba ludi po byvani v prirode,
po potrebe vacsej obytnej plochy a podet motorovych vozidiel nadalej zvySovat. Vzhladom na spoloéenské trendy,
ktoré sa uzZ teraz odzrkadluju, a na rozmanitost Zivotného $tylu, vznikd na okrajoch obci a miest velka variabilita
foriem byvania. Problém narudsania krajiny osidlenim a zastavbou na okrajoch miest a obci tak zostava stale
aktualny.

Preto je potrebné najst moznosti, aby sa hospodarsky vyvoj (priemyselné zény a nakupné centra) a
aktualny vyvoj bytovej vystavby zosuladili do harmonickej suhry s tradi¢nymi autentickymi Struktdrami vidieckych
oblasti Severného Burgenlandu. Pritom sa ukazuju nasledujice otazky: Su dostupné nastroje, ako napr. Uzemné
pldnovanie, plany funkéného vyuzitia pléch, plany zdstavby a také aktivity obnovy obce dostatocne ucinné? Aké
nové opatrenia riadenia, resp. aktivity moZu podporit stavebnul, ekonomickd, socidlnu a kultdrnu identitu
okrajovych oblasti obci?

Vyvoj zastavby a bytovej vystavby mesta (Bratislava) a okolia (Severny Burgenland) uz nie je mozné
posudzovat nezavisle od seba, pretoze su a budl navzajom bezprostredne prepojené. Preto musi vzniknut ¢ula
regionalna uvedomelost vo forme neustalej cezhrani¢nej spoluprace. K tomu je pre tento cezhrani¢ny regién ale
nevyhnutna angaZzovand a uprimnd spolupraca a nielen spolupraca na papieri. Pritom by nemalo ist len o
ekonomicky funkéné kvality tychto okrajovych oblasti. Heslom dna su teda dobre premyslené opatrenia na
zlepsovanie infrastruktury a obdcianskej vybavenosti ako aj vysporiadanie otazok tykajucich sa kvality Zivota a
byvania so zretelom na neporusenost kultdrnej krajiny.

Nakoniec tieto opatrenia nehraju len vyznamnd Ulohu pre obyvatelstvo, ale aj pri posudzovani
hospoddrskej oblasti regidnu Vieden-Bratislava. Ohladne tejto problematiky by bol potrebny koordinovany
pristup, v ktorom by islo o to, uviest na zaklade svojich kvalit a vyvojového potencialu tuto jedinecnd kultdrnu
krajinu medzi Dunajom a Neusiedler See a jej obyvatelov v zjednotenej Eurépe na nové miesto.
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